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Lei Municipal n° 2542/2005

Institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental de
Rodeio Bonito e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE RODEIO BONITO, Estado do Rio
Grande do Sul, no uso das atribuigdes que me sé@o conferidas, fago saber a
todos os habitantes deste Municipio que a Camara Municipal de Vereadores
aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei.

TITULO |
PRINCIPIOS

Art. 1°. O Plano Diretor do Municipio de Rodeio Bonito tem como principio
que a cidade e a propriedade urbana cumpram as suas fungdes sociais,
com base no que dispde a Constituicdo Federal e o Estatuto da Cidade,
incorporando um modelo de desenvolvimento com enfoque ambiental e
assegurando:

I. descentralizacdo da gestdo, que deve ser democratica e
participativa;

Il. a integragdo e o desenvolvimento equilibrado dos nucleos
urbanos do Municipio;

lll. qualidade de vida da populagdo através da promogdo do
desenvolvimento social e da qualidade ambiental de forma a
reduzir as desigualdades socioeconémicas;

IV. articulagdo do desenvolvimento municipal com o contexto micro-
regional, consolidando o Municipio como pélo de atracdo de
atividades culturais e econdmicas;

V. fortalecimento do Poder Publico sobre a regulagdo do solo
urbano, com o controle sobre o uso e ocupagdo do territorio
municipal;

VI. integracdo de politicas e acdes publicas em parcerias com a
iniciativa privada.
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Paragrafo Unico - A propriedade urbana cumpre sua fungao social
quando atende as exigéncias fundamentais de ordenagdo do meio urbano
expressas nesta Lei e em seus instrumentos legais, assegurando o
atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida e
do meio ambiente, a justica social e o desenvolvimento das atividades
econdmicas.
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TITULO Il
ESTRATEGIAS

Art. 2°. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental que trata
esta Lei, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento municipal,
integrando um processo continuo de planejamento do Municipio, e compde-
se das seguintes estratégias:

I. Da Estruturacao do Espaco Urbano;
II. Da Qualificacdo Ambiental;
lll. Da Producao da Cidade;
IV. Da Promogéo Econdmica;
V. Do Sistema de Planejamento.

Art. 3°. As Estratégias, diretrizes e as prioridades estabelecidas no PDDUA
deverao ser incorporadas ao Plano Plurianual - PPA e serdo contempladas
na Lei de Diretrizes Orgamentérias - LDO e na Lei do Orgamento Anual -
LOA.

CAPITULO |
DA ESTRUTURAGAO DO ESPAGO URBANO

Art. 4°. A Estratégia de Estruturagcdo do Espago Urbano objetiva a
qualificacdo dos espacos e elementos representativos da morfologia da
cidade e a qualificacdo da circulagéo e do sistema viério do Municipio.

§ 12 - Para a implantagcdo desta estratégia € necesséria a
identificacdo e classificacdo desses espacos e elementos, existentes ou
potenciais, como também da conexdo necessaria para 0 acesso e
circulacao da populagéo.

§ 2° - A formulagdo das diretrizes vidrias devem levar em
consideracdo a necessidade de integracdo das diversas areas da cidade,
entre seus nucleos urbanos, e permitir a adequada ligagdo com as rodovias
federais e estaduais existentes e com os demais municipios da regido;
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Art. 5°. Compdem a Estratégia de Estruturacdo do Espaco Urbano para
Espacos Abertos:

I. Programa de Qualificagdo de Espagos Publicos, com a
identificacdo de espacos e elementos referenciais do Municipio
sejam existentes ou potencias, com a promog¢ao e a articulagéo
destes, para o uso coletivo e a integracao social através da
recuperacgdo, estruturagdo ou implantagdo de novos
referenciais.

Il. Programa de Qualificagdo do Patriménio Cultural, com a
identificacdo e promog&o da sua protegcdo, recuperacdo e
qualificacdo com politicas e agdes publicas ou conjuntas com
entidades ndo governamentais e da iniciativa privada.

Paragrafo Unico — O Patriménio Cultural referido no inciso Il deste
artigo esta definido no artigo/ 19 [desta mesma Lei.

Art. 6°. Constituem os espagos e elementos referenciais do Municipio:
I. o centro administrativo, composto pelo largo da Prefeitura
Municipal, a Praga Municipal e a Av. do Comércio entre a Praca
e a Rua Assis Brasil;
Il. a sede do distrito de Saltinho;
[ll. a Gruta Nossa Senhora de Lurdes na entrada da cidade;
IV. o Arroio Rodeio e sua cascata;

V. o Rio da Véarzea;

é VI. o Pértico;

as vias de conexao entre estes espacgos estruturadores e a via
que liga a Reserva Indigena do municipio de Liberato Salzano.

Paragrafo Unico - As dareas de interesses identificadas para
implantagdo da Estratégia de Estruturagdo do Espago Urbana estdo
representadas no|Anexo 01/
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= {[M3] Comentario:

objeto de estudo para reestruturagédo e qualificagdo, com a possibilidade

criacao de “calcadao” de parte da Av. do Comércio. 8
- . -
Paragrafo Unico — O estudo do espaco estruturador mencionado —
neste artigo deverd ser submetido a aprovagdo do Conselho Municipal de I:
Planejamento, antes de sua aprovagao e execugao.
Art. 8°. Compdem a Estratégia de Estruturacdo do Espaco Urbano para o
Sistema Viario: o
I. estabelecimento do Plano de Circulacao e Transporte; 2
Il. determinacgéo de diretrizes, capacitacao e qualificagcdo da malha |:_)
viaria, com diferentes categorias funcionais; —
|_
lll. dar prioridade a circulagdo de pedestres, bicicletas e ao trafego
local para determinados setores urbanos,
IV. estimulo a estruturagdo de um sistema de transporte coletivo. —
@)
§ 1 — Ficara a cargo da secretaria municipal responsavel pelo —
monitoramento e administracdo da circulacdo e transporte no Municipio o D
estudo do Plano de Circulagéo e Transporte. 0 =
|_
§ 2 — Deverdo ser aplicadas as disposigbes da NBR-9050 / 2004, O
e das demais normas e leis correlatas existentes e que venham a surgir,
que tratam da acessibilidade de pessoas portadoras de necessidades - >
especiais, quando do projeto e execucdo de obras publicas urbanas e de -
iniciativa privada. LU @)
—
C S
—_—
SECAOI A -
DO SISTEMA VIARIO
O .,
Art. 9°. Os objetivos da regulamentagao do sistema viério sdo: zZ §<)
|. complementar as diretrizes de uso e ocupagdo do solo no < g
ordenamento funcional e territorial do Municipio a médio e longo — <
prazo;
al



Il. fixar as condicdes necessarias para que as vias de circulacao
possam, adequadamente, desempenhar suas funcdes e dar
vazao ao seu volume de trafego;

lll. assegurar a continuidade do arruamento existente nos novos
parcelamentos de solo no Municipio;

IV. estabelecer um sistema hierarquico das vias para a adequada
circulacao do trafego e segura locomocgao do usuéario;

V. disciplinar o trafego de cargas e passageiros, na area urbana,
garantindo fluidez e segurancga nos trajetos;

VI. proporcionar seguranca e conforto ao trafego de pedestres e
ciclistas.

Art. 10°. Ficam definidas como diretrizes para intervengées no Sistema
Viario:

I. promover obras de paisagismo e revitalizacdo urbana
especialmente nas Avenidas Centrais e ruas do centro da
cidade;

Il. estabelecer incentivos para tratamento paisagistico nos
passeios por parte dos proprietarios atendendo parametros
constantes noAnexo07%,

lll. proceder a iluminagdo adequada, observando a hierarquia
viaria;

IV. elaborar programa de obras com definicao de prioridades.

Art. 11. Todo e qualquer arruamento no municipio devera ser previamente
aprovado pela Administragdo Municipal, nos termos previstos do |Artigos 12
ao 16/ e em observancia aos Anexos 06 e 07, que s&o parte integrante
dessa lei, bem como do Titulo Ill - Capitulo Il “Do Parcelamento do Solo
Urbanoldestalei.
Art. 12. Constitui a Malha Viaria todas as vias do Municipio, existentes e as
diretrizes projetadas, que sdo classificadas e hierarquizadas conforme os

critérios de funcionalidade.

Art. 13. — As vias que integram o sistema viéario do Municipio de Rodeio
Bonito, sdo classificadas funcionalmente de acordo com suas
caracteristicas, destinacéo e controle de acesso, da seguinte forma:
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vias principais: Sao vias estruturais que orientam as principais
correntes de trafego. Destinam-se a atender com prioridade ao
trafego de passagem e secundariamente ao local, servindo
grande volume de trafego;

. vias coletoras ou secundarias: sdo vias que partindo das

principais, coletam e distribuem o trafego interno das unidades
de vizinhanca;

vias locais: destinadas apenas ao acesso de areas restritas.

Art. 14. Todas as vias abertas a circulacdo de veiculos, com o pavimento e
passeios definitivos ja implantados permanecem com as dimensdes
existentes, exceto as vias principais estabelecidas na hierarquia definida por

Rodovia Intermunicipal: Estrada Estadual ou Municipal de
ligacdo intermunicipal e interestadual, destinada ao transporte
de cargas e de passageiros assim consideradas a RST/587
Rodeio Bonito-Cristal do Sul, RST 323 Rodeio Bonito-Pinhal,
estrada Rodeio Bonito-Ametista do Sul, estrada Rodeio Bonito-
Novo Tiradentes, estrada Rodeio Bonito-Liberato Salzano e
demais identificadas no |Anexo 08,

a) Recuo para construcdo: 25m do eixo;

b) Dimensdes em estradas estaduais: a critério dos 6rgéos
estaduais competentes;

c) Dimensdes em estradas municipais: serdo objeto de
projeto especifico da Prefeitura Municipal.
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II. Rodovia Perimetral: via existente e/ou projetada, destinada a —
formar o anel externo da zona urbana hoje consolidada

identificada no |Anexo 06, - a -fim —de desviar -o- trafego- -

- {[MIZ] Comentario: Anexo
—

intermunicipal do centro da cidade. )
< . —
ayRecuo-para-construcdo30m-do-eixe; —

|_

bja) Recuo para construcao: 15m do eixo;

¢)b) Dimensdes em estradas estaduais: a critério dos 6rgaos
estaduais competentes;

dic) Dimensbes em estradas municipais: serdo objeto de
projetos especificos da Prefeitura Municipal.

e

TITULO

lll. Avenida Perimetral: é a via existente e/ou projetada, destinada a

identificados no |Anexo 06, a fim de desviar o trafego local do - {[M13] Comentario: Anexo

centro da cidade nos deslocamentos entre pontos afastados da
cidade.

Recuo para construgdo: 15,0m do eixo;
Caixa da Via: 22m;

b g . 17m tincluindo._2 .
centraly;

Pista de Rolamento: 15m;

Passeio: 3,5m e 3,5m.
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AVENIDA PERIMETRAL s
@)
—
N
% -
= =
{ -
R Y

f1.00H1.754 254—3.00—4
——a4.00— —_
@)
—
)
|_
|_
@)
—
-]
|_
IV. Avenida Radial Principal: via existente e/ou projetada, destinada o =

a realizar a penetragcédo as Avenidas Centrais do trafego oriundo O
das Rodovias Perimetrais e Avenidas Perimetrais, que sao

identificados no |Anexo 06. __ K tM14] comentario: Anexo

a)—Recuo-para-construcio15,75m-do-eixo; W o
-
Recuo para construcdo: 14,00m do eixo; o I:—)
Caixa da Via: 20,00m;
| | - 0O,
L
Pista de Rolamento: 15m; < -
- <«
o

Passeio: 2,50m e 2,50m.



AV. RADIAL PRINCIPAL -
@)

—

‘ %,( )

)= —

= —

F—2.25—H1 .50%2,5074—4,50%2.‘00%4.50—#250%1 504+—2.25— —_—
37— 16.00 —375— -
J 23.50 { '®)
-l

D

—

-

@)

—

D

-

—

OR

V. Avenida Radial Secundaria: é via existente e/ou projetada,
destinada a realizar a penetragdo as Avenidas Centrais do >
trafego oriundo das Rodovias Perimetrais e Avenidas — -

Perimetrais, que séo identificados no |Anexo 06, - 1i_[|:415] Comentario: Ancxo
N

a) Recuo para construgdo: 14m do eixo.

e
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b) Caixa da Via: 20m;
Pista de Rolamento: 15m;

Passeio: 2,50m e 2,50m.
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AV. RADIAL SECUNDARIA -
@)
—
M o
X pgpy06 =
[
= Pt \
e = = ,
1.00f-1.50-1.00k—2.50—4——4.00———4———4.00——F—2.50—H.00}-1.50-41.00 —
——3.50—+ 13.00 —350—] -
} 20.00 | O
-
D
|_
|_
@)
—
D
|_
0 -
VI. Avenida central: sdo as vias existentes e/ou projetadas, O
localizada na regido mais central da cidade, que s&o
identificadas no Anexo06. __ H (m16] comentario: Anexo
. . LLl o
a)—Recuopara—construgdo—11m-do-eixo-naZCPe15mdo —
eixo-na-ZRP; C S
_—
Recuo para construgdo: 10m do eixo na ZCP e 14m do e |:
eixo na ZRP;
O .,
Caixa da Via: 20m; @)
Z o ‘
; . . < - -~ Formatado: Recuo: A esquerda: 2,75
G) Pista de Rolamento: 15m’ ﬁ cm, Deslocamento: 0,75 cm, Sem
marcadores ou numeragao
d)—Passeio:3,;50m-e-3;50m- <

PL

Passeio: 2,50m e 2,50m.
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AV. CENTRAL

¥
& ggvoGAP

’h
I —‘.]M, == = o Wil '
11.00}-1.5041.00—2.50—+————4.50——41.00}———4.50———4—2.50—41.00F-1.50-41.00}

—3.50— 15.00 | 350—
[ |
{

t 22.00

AVENIDA CENTRAL

= T
15100m

20,00
1

]
'
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Art. 15. No caso das Rodovias Estaduais possuirem faixa de dominio
superior aos recuos estabelecidos por esta Lei, prevalecera o maior.

Art. 16. A sinalizacao das vias publicas € de responsabilidade do Municipio,
como estabelece o Codigo Nacional de Transito, aprovado pela Lei Federal
n°® 9.503/97 e das demais normas e leis correlatas existentes e que venham
a surgir.

§ 1°. Toda e qualquer via pavimentada no Municipio devera receber
sinalizagdo de transito, segundo as exigéncias da legislagao pertinente em
vigor.

§ 2° O sentido de trafego das vias serd definido individualmente,
dependendo do volume de trafego.
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CAPITULO II
DA QUALIFICAGAO AMBIENTAL

Art. 17. A Estratégia de Qualificacao Ambiental tem como objetivo, a
manutengdo e a qualificacdo do Patriménio Ambiental do Municipio,
identificando e disciplinando sua ocupacdo e o seu uso, intervindo quando
necessario, a recuperacao de areas de preservacao, na qualificacdo e
promog¢ao de potencialidades ambientais, nas areas sujeitas a degradacéo
e a poluicao, valorizando o territério e a vida no Municipio.

Paragrafo Unico - Integram o Patrim6nio Ambiental, o Patriménio
Natural e o Patriménio Cultural.

Art. 18. Constitui o Patrimbnio Natural, todos elementos naturais, solo,
subsolo, 4gua, ar, fauna e flora, que contribuem para a biodiversidade e o
equilibrio ambiental da regido, € que sdo de interesse para protecéo,
preservacgao, conservagao e recuperagao.

Art. 19. Constitui o Patrimbénio Cultural, pracas, parques, sitios
arquiteténicos, sitios naturais vinculados a estudo ou a fatos histéricos, bens
iméveis representativos de qualidade arquitetdnica, ou de significado
histérico, assim como as manifestacdes culturais da populacao relacionadas
com estes espacos.

§ 1° — Os sitios arquitetbnicos ou naturais, como os bens iméveis
representativos sdo todos aqueles Tombados e Inventariados como
patrimdnio cultural, histérico ou natural em lei especifica municipal, estadual
ou federal.

§ 2° — A Prefeitura Municipal de Rodeio Bonito podera estabelecer
e regulamentar as areas de interesse paisagistico, ambiental, arquitetdnico,
urbanistico ou histérico, através de lei especifica que delimitard o seu
perimetro explicitando os atributos a serem preservados e as medidas de
protecdo adotadas e estabelecendo o0s agentes responsaveis pelas
mesmas.

§ 3° — As éareas que incluem edificagcbes ou conjuntos de
edificagbes de interesse historico, artistico ou ambiental poderéo ser objeto
de operagbes urbanas consorciadas, desde que assegurada a integridade
do patrimdnio e a sua utilizagao pela populagéo.

Art. 20. A Estratégia de Qualificagdo Ambiental serd efetivada através de:

13
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I. criagdo do Conselho Municipal de Gestdo Ambiental, que
estabelecera o Sistema Integrado de Gestdo Ambiental,
estabelecendo diretrizes gerais para os planos setoriais de
abastecimento de agua, drenagem urbana, esgotamento
sanitario e tratamento de efluentes, coleta e reciclagem e
disposicdo final de residuos soélidos, planos setoriais de
monitoramento, protecdo e qualificagdo ambiental de &areas
rurais e urbanas;

e

TITULO

Il. criacdo de um corpo técnico devidamente capacitado na area
ambiental, promovendo a municipalizagdo do cuidado com o
meio ambiente, para elaboracdo de projetos, orientagéo,
fiscalizagdo e aplicagédo da Legislagdo Ambiental;

e
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lll. identificacd@o, registro e classificagdo do Patrim6nio Ambiental
do Municipio com a criacdo de um cadastro ambiental
municipal;

- { [M17] Comentario:

sujeitas a aplicagdo de instrumentos urbanisticos e tributarios
com o objetivo de estimular a prote¢do do patriménio natural e
cultural.

§ 1° — O Conselho Municipal de Gestdao Ambiental referido no
inciso |, sera constituido por representantes, da administracao municipal, de
entidades ambientais, de concessionarias de servigos publicos de infra-
estrutura, de docentes e discentes do municipio, regido por estatuto
elaborado e aprovado por maioria.
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§ 2° — O cadastro ambiental referido no inciso Ill podera ser
executado com a participagéo de entidades civis e instituicbes de ensino e
pesquisa, e devera estar sempre disponivel a todos os interessados.
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Art. 21. Fazem parte da Estratégia de Qualificagdo Ambiental:

l. Programa de Valorizagdo de Areas Verdes, que trata da
implantagdo e manutengé@o de areas verdes e de lazer, com a
arborizagdo de passeios publicos e seu disciplinamento,
recuperacao e preservagcdo da mata ciliar a margens de rios,
sangas, corregos e riachos;

ANEXOS

Il. Programa de Implantacdo de Espacgos Abertos Urbanos, que
visa a implantacdo de um sistema de espagcos abertos,
promovendo a implantacdo de parques, pragas e parques
internos de empreendimentos;
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lll. Programa de Educacdo Ambiental, que trata da promocéo e
divulgacdo de praticas ambientais nas escolas e nas
comunidades com a participacao de entidades ambientais.

IV. Programa de Saneamento, que trata do projeto, implantacéo e
execugao das redes pluviais e de saneamento do municipio e
da estacao de tratamento de efluentes, como a regulamentacéo
e implantacdo e fiscalizagdo dos sistemas de tratamento
individual (fossa séptica e sumidouro) em areas rurais.

V. Programa de Monitoramento de Areas Degradadas e da
Poluicdo, que estabelece agbes de monitoramento do ar, agua,
solo e subsolo e da biodiversidade da regido, visando a
prevengdo, ao controle e a fiscalizagdo das atividades
potencialmente  degradantes e  poluidoras, para o
estabelecimento e implantacdo de alternativas de recuperagéo
destes elementos e destas areas.

Paragrafo Unico — As diretrizes espaciais basicas da qualificacdo
ambiental estao representadas no |Anexo 02f

CAPITULO Ili
DA PRODUGAO DA CIDADE

Art. 22. A Estratégia de Producdo da Cidade objetiva a instrumentalizacao
do Poder Publico e do Municipio para a efetivagdo de seu processo de
desenvolvimento sustentavel, oferecendo, articulando e promovendo
iniciativas e parcerias com os diferentes produtores da cidade.

Paragrafo Unico — A Estratégia de Produgdo da Cidade ocorrera
através de:

I. incentivo e promogdo de diferentes atividades de carater
institucional, educacional e econémico;

Il. incremento, diversificacdo e complementaridade das atividades
econdmicas que operam no municipio;

[ll. aprimoramento e qualificacdo do sistema de saude;

IV. ampliacdo da qualificacao do sistema educacional;
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V. estabelecimento de uma politica de habitacdo de interesse
social que promova e regularize o acesso a terra para a
populacao de baixa renda.

Art. 23. Para a implementagdo de politicas de incentivo e ampliacdo de
atividades profissionais e econémicas no Municipio serdo estabelecidas as
seguintes diretrizes:

I. pleitear e gerenciar parcerias com instituicbes de ensino
profissionalizantes e instituicbes de ensino superior para a
implantacdo e instalagdo no municipio, a fim de atender as
necessidades locais e da regio;

Il. incentivo e promocdo através da administracao publica,
parcerias com as unidades escolares e com empreendedores
particulares a formulacdo e implantacdo de incubadoras
estudantis tecnoldgicas, para o aproveitamento, aprimoramento
e diversificacédo das atuais atividades econdmicas da regiéo;

lll. incentivo a formacado de cooperativas de producéo, distribuicdo
e comercializagdo de produtos da regio;

IV. criacdo de Incubadora Empresarial, que vise aproveitar as
potencialidades das diversas atividades econdémicas do
Municipio, incentivando a formagdo e qualificacdo de
profissionais e a geragao de novos postos de trabalho.

Art. 24. A implementagdo de uma politica de aprimoramento do sistema de
saude ocorrerd através de:

I. projetos e planos de prevencdo e manutengdo da salde nas
escolas e comunidades do municipio, assim como a extensao
destes aos municipios consorciados da regido;

Il. qualificacdo, aumento e melhor distribuicdo do numero de
postos de salde, e reestruturagao do hospital do municipio;

lll. aprimoramento do consoércio de salde, estabelecido com os
municipios da regido, e promog¢ao da qualificacdo dos
profissionais da saude publica;

Art. 25. A politica de aprimoramento da qualidade do sistema educacional
terd as seguintes diretrizes:
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VI.

VII.

democratizacdo da administracdo das escolas, com a eleicdo
direta de seus representantes;

investimento, aprimoramento e constante capacitagéo
profissional de professores e funcionarios da rede de ensino do
municipio;

qualificar e equipar a estrutura fisica da rede de ensino;

promover a implantacéo de cursos técnicos profissionalizantes e
unidades universitarias;

incentivo a criagdo de espagos multimidias do Municipio, para
pesquisas e estudos escolares e comunitarios, podendo
estabelecer parcerias com outras esferas de governo e com a
iniciativa privada;

desenvolver projetos com a secretaria responsavel pela saude
publica do Municipio, promovendo a assisténcia aos
educadores e educandos de forma preventiva;

busca de parcerias em projetos educativos, esportivos,
culturais, turisticos e outros, com empresas e o poder publico,
Municipal, Estadual e Federal;

Art. 26. A politica de incentivo a habitagdo de interesse social terd as
seguintes diretrizes:

democratizacdo do acesso a terra com a redistribuicdo da renda
e do solo a coletividade do municipio;

incentivo a regularizagdo de assentamentos irregulares, com a
promocao da urbanizacao e acesso a servigos publicos;

reassentamento de comunidades e recupera¢do dos ambientes
degradados e de areas ocupadas consideradas de risco;

estabelecimento de parcerias entre o setor publico e privado
para a constru¢do e manuten¢do de habitagbes de interesse
social.

§ 1° - A politica de habitagdo de interesse social atenderd a

populagdo que reside ou ocupa areas de precaria habitabilidade e com
renda familiar igual ou menor que 3 (trés) salarios minimos.
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§ 2° — Entende-se moradia em condi¢des de habitabilidade aquela
que dispde de infra-estrutura basica para o abrigo e saude de seus usudrios
e disponha de acesso aos servicos publicos e equipamentos comunitérios.

CAPITULOIV
DA PROMOGAO ECONOMICA

Art. 27. A Estratégia de Promogdo Econbmica tem como objetivo a
implantacao de politicas que promovam o fortalecimento e a diversificacao
da economia do Municipio, e que seu crescimento e desenvolvimento ocorra
de forma sustentavel;

Paragrafo Unico - A Estratégia da Promocgdo Econdmica dar-se-a
através de:

I. promogéao do Municipio como pdélo micro-regional;

Il. fortalecimento e integragdo maior das atividades econbmicas
rurais e urbanas;

lll. realizagdo de estudos e projetos para a estruturagdo do
Municipio como pélo turistico;

IV. incentivo a criacdo e a organizagao de novos empreendimentos;
V. apoio a criagdo de novos conhecimentos e tecnologias.

Art. 28. Para o fortalecimento e a diversificagdo da atividade econémica do
Municipio, o Poder Publico incentivara os programas através de:

I. fomento a realizacdo de feiras e festas municipais para
exposicao e comercializagado de produtos agricolas e de origem
animal, artesanatos, méveis, pedras;

Il. programas de criagdo de renda através de atividades
alternativas para populagéo de baixa renda;

lll. programas de qualificacdo do trabalhador, com o oferecimento
de cursos e oficinas para trabalhos alternativos;

IV. criagdo de uma Incubadora Tecnoldgica, que visa a aproveitar
as potencialidades das diversas atividades econdmicas do
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Municipio, incentivando a formacdo e qualificacdo de
profissionais e a implantacdo de empresas ligadas a novas
tecnologias e geradoras de novos postos de trabalho.

Estudo de viabilidade para incentivo e implantagdo do turismo
ecoldgico

CAPITULO V
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

Art. 29. A Estratégia do Sistema de Planejamento tem como objetivo a
instrumentalizacdo do Municipio, e particularmente da administragcao
publica, para exercer um planejamento continuo e democratico, para o
acompanhamento do desenvolvimento de Rodeio Bonito.

Paragrafo Unico — A Estratégia do Sistema de Planejamento dar-se-a

através de:

V.
V.

reestruturacdo e articulagdo de diferentes setores da
administracéo publica;

. criacdo e estruturacdo de um conselho municipal, para o

aprimoramento da participacdo dos diferentes segmentos
representativos do Municipio na gestao do planejamento.

elaboragdo e implementacao de politicas e acbes publicas para
o planejamento e desenvolvimento sustentavel do Municipio;

instrumentos do PDDUA,;

estruturacdo de um Sistema de Informacgdes.

Art. 30. Para a implementacédo da Estratégia do Sistema de Planejamento
deveréao ser criadas e estruturadas as seguintes instancias:

Divisdo de Planejamento Municipal;
Conselho Municipal de Planejamento;

Conselhos Comunitarios.
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§ 1 — A Divisdo de Planejamento Municipal sera exercida por

técnicos habilitados e com atribuicbes para atuarem na é&rea de
planejamento e urbanismo;

§ 2 — O Conselho Municipal de Planejamento sera formado por

representantes da administragdo publica, e representantes de setores e
entidades representativas do Municipio.

Art. 31. A Divisdo de Planejamento Municipal terda como finalidade:

coleta, registro e organizagdo de diferentes dados de
crescimento e desenvolvimento do Municipio;

elaboragao de politicas, planos e projetos para o planejamento
e desenvolvimento do Municipio, como também a analise de
empreendimentos, de concessionarias de servigcos publicos ou
da iniciativa privada avaliando seus impactos sociais e
ambientais;

coordenacgdo, implantacdo, execucgao integrada e fiscalizacao
de politicas, planos e projetos de desenvolvimento urbano
ambiental;

SECAOI
CONSELHO MUNICIPAL DE PLANELAMENTO

Art. 32. O Conselho Municipal de Planejamento terd como finalidade a
analise, proposicao e formulacdo de politicas, planos, projetos e programas
referentes ao desenvolvimento do Municipio.

Art. 33. O Conselho Municipal de Planejamento tera como atribui¢des:

estar ciente das leis municipais de planejamento e exigir sua
aplicagéo para o desenvolvimento do Municipio;

. contribuir para o processo dindmico e continuo do planejamento

municipal através de sugestoes, alteracdes ou propostas para o
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental;

propor e deliberar, por maioria, planos e projetos relacionados
ao crescimento e desenvolvimento do Municipio;
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IV. solicitar e instalar comissdes com membros da administracdo
publica e colaboradores  técnicos externos, para
assessoramento de planos e projetos;

V. analisar e deliberar sobre empreendimentos especiais que
provoquem impactos sociais e ambientais significativos.

Art. 34. O Conselho Municipal de Planejamento sera composto por 3 (irés)
membros da administracdo publica, 1 (um) representante de entidades
ambientais, 1 (um) representante dos setores da industria e comércio, 1
(um) representante dos setores agropecuarios ou de mineracao, 1 (um)
representante das concessiondrias de servigos publicos, 1 (um)
representante de classe de trabalhadores do Municipio.

§ 1 — Os representantes das entidades nao-governamentais,
assim como seus suplentes, deverdo ser indicados por féruns das suas
respectivas entidades formalizadas em atas, sendo confirmados sua
representagéo ou alteracdo a cada dois anos a partir da instalagdo do
Conselho.

§ 2 — O regimento interno a ser adotado sera estabelecido pelos
componentes do préprio Conselho Municipal de Planejamento.

§ 3 — O Poder Executivo ira disciplinar o funcionamento do
Conselho Municipal de Planejamento por decreto municipal.

§ 4 — O Conselho Municipal de Planejamento sera instalado ap6s
90 (noventa) dias a partir da vigéncia desta Lei.

SECAOIl
CONSELHOS COMUNITARIOS

Art. 35. Além da participagao da populacao através dos representantes de
entidades no Conselho Municipal de Planejamento, é assegurada e
estendida a participagdo das comunidades, locais e dos distritos, na gestao
do planejamento, a ser firmada em lei especifica.

Art. 36. — Sera permitido o ajuste do Plano Diretor de Desenvolvimento

Urbano Ambiental por iniciativa popular através de mecanismos a serem
regulamentados em lei, por solicitacao:
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I. das

comunidades e de entidades representativas e

organizadas, quando se tratar de indices urbanisticos e usos ,
desde que atendam os seguintes critérios:

a)

que esteja de acordo com a capacidade de
aproveitamento e utilizacdo da infra-estrutura, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes;

que a proposta deliberada pela comunidade ou por
entidades representativas seja encaminhada ao
Conselho Municipal de Planejamento para ser objeto de
exame e pronunciamento.

II. do Conselho Municipal de Planejamento, desde que se
enquadre no item “a” do inciso | deste artigo.
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TiTuLO I
INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
URBANO AMBIENTAL

Art. 37. Para que o Municipio assegure o planejamento e desenvolvimento
de seu territério, segundo o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Ambiental, aplicar-se-a os seguintes instrumentos:
I. Instrumentos de Regulacao;

Il. Lei do Perimetro Urbano

[ll. Lei de Parcelamento e Uso do solo;

IV. Modelo Espacial.

V. Plano Regulador

Paragrafo Unico — A Lei do Perimetro Urbano conforme o inciso I
deste Artigo, esta disposta em lei complementar.

CAPITULO | _
INSTRUMENTOS DE REGULACAO

Art. 38. Para a realizagdo, de politicas, de planos e projetos de
desenvolvimento sustentavel do Municipio, de forma que a cidade e a
propriedade cumpram sua fung&o social, segundo o que estabelece a Lei
Federal, podera a administracédo publica através do Poder Executivo utilizar
0s seguintes instrumentos de intervengao urbanistica sobre a propriedade:
I. Regime de ocupagéao e uso do solo;

II. Parcelamento, edificacédo ou utilizacdo compulsoérios;

lll. IPTU progressivo no tempo;

IV. Desapropriagdo com pagamentos de titulos;

V. Direito de preempgéo;
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VI. Operagdes urbanas consorciadas;

VIl.  Estudo de impacto de vizinhanga;

VIII.  Direito de superficie.

e

TITULO

Art. 39. O Regime de ocupagéo e uso do solo dispde sobre, densidades,
parcelamento do solo, e indices urbanisticos.

Paragrafo Unico - Os indices urbanisticos compreendem, indice de
aproveitamento, taxa de ocupagdo, volumetria, recuo viario, recuo de

ajardinamento, dispostos no Titulo IIl, Capitulo IV, Segdo |, Subsegdo II] - {[M19] Comentario:

Art. 40. Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios sera solicitado
pelo Poder Executivo no solo urbano, ndo edificado, sub-utilizado ou nao S
utilizado, quando estiver localizado, em area dotada de infra-estrutura, de =
equipamentos urbanos e comunitarios e que é de relevante interesse para a

populacao a sua utilizacao.

Art. 41. IPTU progressivo no tempo sera aplicado em caso do
descumprimento das condi¢des e dos prazos estabelecidos pela aplicacao

O

do artigo] 40, \mediante a majoracao da aliquota pelo prazo de cinco anos, /,/{[MZOJ Comentario:

conforme tributagdo regulamentada em lei complementar. |:_)
Art. 42. Desapropriagdo com pagamentos de titulos, sera efetivado, apds, oC |:
decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo, sem que o O
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagcdo ou
utilizagéo. — >
Art. 43. Direito de preempcdo, confere ao Poder Publico municipal Ll o
preferéncia para aquisicado de imével urbano, objeto de alienagdo onerosa o —I
entre particulares sempre que necessitar de areas para: |:_)
I. regularizagéo fundiaria; 0 —
Il. execugcdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social; O 0
lll. constituigdo de reserva fundiaria; zZ §<)
IV. ordenamento e direcionamento de expanséo urbana; < g
: - : oy — <
V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios; o

VI. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
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VIl. criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de areas de
interesse ambiental;

VIIl. protecdo de 4&reas de interesse historico, cultural ou
paisagistico.

Art. 44. Operacdes urbanas consorciadas € o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcangcar em uma area transformagbes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Art. 45. Estudo de impacto de vizinhanca (EIV) sera solicitado para os
empreendimentos e atividades publicas ou privadas, em areas urbanas, que
dependerdao de elaboracdo de estudo prévio de impacto para obter as
licengcas ou autorizagbes de constru¢gdo, ampliagdo ou funcionamento
emitidas pelo Poder Publico municipal.

§ 1 — O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade
de vida da populagdo e do meio ambiente na area e suas proximidades,
incluindo analise, no minimo, das seguintes questdes:

I. Adensamento populacional
Il. Equipamentos urbanos e comunitarios;
lll. Uso e ocupagao do solo;
IV. Valorizagdo imobiliaria;
V. Geracgéo de trafego e demanda por transporte publico;
VI. Ventilagdo e iluminagao;
VII. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.
§ 2 — O EIV sera solicitado para os seguintes empreendimentos:
I. Barragens e hidroelétricas;

Il. Estagbes de tratamento de esgoto;

lll. Aterros sanitarios;
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IV. Hipermercados;

V. Shopping centers;

VI. Industrias quimicas;
VIl. Indastrias maiores que 5.000 m2;
VIIl. Loteamentos maiores que 50.000 m2.

Paragrafo Unico — O Conselho Municipal de Planejamento podera
solicitar o EIV a outros empreendimentos que julgar pertinente sua analise e
pronunciamento.

Art. 46. Direito de superficie permite que o proprietario urbano possa
conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no
cartério de registro de iméveis.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO E USO DO SOLO

SECAO|
Disposicoes Preliminares

Art. 47. A legislagcdo sobre parcelamento do solo disciplina os projetos e a
execucgao de parcelamentos do solo urbano.

Art. 48. Considera-se como parcelamento do solo urbano a divisdo das
glebas em unidades juridicas independentes, que por aprovacdo do
municipio pode permitr o loteamento, desmembramento ou
remembramento.

Paragrafo unico - Para o efeito de parcelamento do solo, considera-
se:

I. Loteamento - a subdivisdo de uma gleba urbana em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros publicos, ou prolongamento,
modificacao, ou ampliacdo das vias existentes;
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[I. Desmembramento - a subdivisdo de uma gleba urbana em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viério
existente, sem abertura de novas vias ou logradouros publicos,
nem prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias
existentes;

[ll. Remembramento - a juncdo de dois ou mais lotes para formar
apenas um imével, respeitado as dimensées minimas previstas
nesta Lei.

Art. 49. O parcelamento do solo devera estar de acordo com as zonas de
uso e seus respectivos padrdes urbanisticos e observardo o plano viario do
municipio estabelecidos no PDDUA.

§ 12 - O Poder Executivo podera solicitar reserva de faixa nao-
edificavel para implantagdo de equipamentos publicos urbanos.

§ 2° - Todas as areas consideradas impréprias para edificacao serao
vedadas para o parcelamento do solo, até que sejam oferecidas e
asseguradas condicoes favoraveis para sua ocupacao.

Art. 50. Estdo obrigados a obediéncia as disposicées desta Lei ndo s6 os
loteamentos, desmembramentos ou remembramentos realizados para
melhor aproveitamento de iméveis, como também aqueles efetuados em

inventarios, divisdo amigavel ou judicial para extingdo da comunhao de bens
ou a qualquer outro titulo.

SECAO I
Dos Objetivos

Art. 51. A legislacé@o do parcelamento do solo tem como objetivos:
I. orientar os projetos de parcelamento do solo;
Il. adaptar o maximo possivel os parcelamentos a topografia local;

[ll. assegurar a observancia de padrées minimos referentes ao
tamanho dos lotes;

IV. compatibilizar a hierarquia viaria proposta com a hierarquia
existente;
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V. assegurar e orientar a ocupacado efetiva e o andamento
populacional das areas urbanizadas, assim como as areas de
expansao urbana, de forma a racionalizar os recursos disponiveis
para infra-estrutura;

VI. hierarquizar as vias urbanas, segundo destina¢do e uso.

SECAO Il
Das Normas Gerais

Art. 52. Os arruamentos dos loteamentos ndo poderdo prejudicar o
escoamento natural das &aguas nas respectivas bacias hidrogréficas,
devendo ser executadas obras necessarias nas vias publicas ou em faixas
para este fim reservado.

Paragrafo Unico - Os cursos de agua ndo poderéo ser alterados ou
tubulados sem previa anuéncia da Prefeitura Municipal e do 6rgéo
ambiental estadual.

Art. 53. Nos fundos dos vales e talvegues sera obrigatéria a reserva de
faixas sanitarias para escoamento de aguas pluviais e de rede de esgotos,
proporcionais a bacia hidrogréafica contribuinte.

Art. 54. Nao sera permitido o parcelamento do solo:
I. em éareas alagadicas ou sujeitas a inundacgdes, antes de tomadas
as providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas e a
protecédo contra inundagdes;

II. em areas aterradas com materiais nocivos a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

[ll. em areas ou parcelas de areas com declividade igual ou superior
a 30% (trinta por cento);

IV. em é&reas onde as condi¢gdes geoldgicas e topograficas nao

aconselham a edificagdo, podendo a Prefeitura Municipal exigir
laudo técnico e sondagem sempre que julgar necessario;
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V. em déreas situadas em fundos de vale, essenciais para
escoamento das aguas e abastecimento publico, a critério do
orgao estadual competente e da anuéncia da Prefeitura Municipal;

VI. em éreas, consideradas de interesse ou de protecdo ambientais,
estabelecidas previamente pelo municipio ou por legislagao
estadual ou federal;

VII. em areas onde a poluicdo impega condicdes sanitarias
suportaveis, até a sua correcao;

VIIl. em distancia minima de 50,00 m (cinqlienta metros) das estacdes
de tratamento de esgoto.

Art. 55. A construgdo de mais de uma edificagdo autbnoma, dentro de um
mesmo lote, ndo constitui desmembramento e este s6 sera admitido como
tal, se dai resultarem lotes edificaveis de acordo com esta Lei.

Art. 56. Nao cabera a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade pela
diferenca das medidas nos lotes ou quadras que o interessado venha a
encontrar, em relagdo as medidas constantes dos projetos aprovados.

Art. 57. Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer
projeto de parcelamento pode ser recusado, total ou parcialmente, pela
Prefeitura Municipal, tendo em vista:

I. as diretrizes para uso e ocupacdo do solo Municipal,
estabelecidas no PDDUA;

Il. a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do Patriménio
Natural do Municipio;

Art. 58. Os responsaveis por parcelamentos nao aprovados pela Prefeitura
Municipal, ainda que implantados ou em fase de implantacéo, terdo o prazo
fixado pela Prefeitura Municipal, ndo inferior a 180 (cento e oitenta) dias,
para legalizarem os parcelamentos, adaptando-os as exigéncias desta Lei,
sob pena de embargo e demolicao das obras porventura executadas.

Art. 59. A denominagao e o emplacamento dos logradouros publicos, assim
como a numeragao das edificagdes, é privativa da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico - E de responsabilidade do proprietario o
emplacamento da numeragéo de seus respectivos imoveis.
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SECAO IV
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 60. Para o parcelamento do solo deverdo ser destinadas areas para o
sistema viario e para implantacdo dos equipamentos publicos urbanos e
comunitarios.

§ 12 - Sao considerados equipamentos publicos urbanos aqueles que
tratam da rede de abastecimento de agua, os de tratamento e servicos de
esgoto cloacal e pluvial, de energia elétrica, comunicagdo, iluminagao
publica e gés;

§ 2° - Sao considerados equipamentos publicos comunitarios aqueles
que tratam de lazer, cultura, educagao, salde e seguranga de carater local.

§ 32 - Podera o Poder Executivo exigir no parcelamento do solo a
reserva de faixa “non aedificandi” destinada a equipamentos urbanos.

§ 4° - Todo projeto de parcelamento devera incorporar no seu tragado
vidrio os trechos que a Prefeitura Municipal indicar, para assegurar a
continuidade do sistema viario geral da cidade.

§ 5° - Sera permitido o Loteamento Fechado ou Condominio Fechado
quando a area a ser loteada estiver dentro de uma zona exclusivamente
"residencial”, definida no anexo 04. Este tipo de loteamento ndo pode
interromper a malha viéria existente, ou seja, caso exista ruas e/ou avenidas
que tenham sequencia pela area a ser loteada o0 mesmo néo podera ser
fechado. As Ruas serdao de no minimo 19,00m (Dezenove metros), com
passeio publico ndo menores a 3,50m (Trés virgula cinquenta metros) e
pista de rolamento ndo menor a 12,00m (Doze metros). Toda a area do
loteamento devera ser fechada por cercamento de tela ou muros; Aplicasse
todas as leis e diretrizes dos demais parcelamentos, sendo que a area
verde ou publica destinada ao municipio devera ser mantida pelo proprio
condominio. O municipio prestara os servicos de coleta de lixo conforme
cronograma de recolhimento do municipio, assim como prestara servigo de
manutencdo da iluminacao publica. Os demais servicos de limpeza de ruas,
ajardinamento, recuperacdo de vias, manutencdo do sistema de drenagem
pluvial e outros serao de responsabilidade do condominio.
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Art. 61. Nos projetos de Loteamento, a &rea destinada ao sistema de

circulacao, equipamentos urbanos, equipamentos comunitarios e espagos
livres de uso publico, ndo podera ser inferior, no seu total, a 35% (trinta e
cinco por cento) da gleba a ser parcelada, salvo nos loteamentos
destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores do que 15.000m?
(quinze mil metros quadrados), caso em que esta porcentagem podera ser
reduzida.

§ 12 - Conforme estabelecido na Lei Federal 6.766/79 e Lei Estadual n.°
10.116/94, os novos loteamentos deverdo reservar os seguintes percentuais
para os usos especificos de:

I - 10% da area liquida urbanizavel da gleba para uso institucional destinado
a equipamentos comunitarios, com exceg¢ao do parcelamento do solo para
fins industriais, conforme legislagdo correlata regulamentada em Lei
especifica;

Il - 25% no minimo para instalagéo do sistema viario.
§ 22 - Espago(s), dentro da gleba a ser loteada, ndo passivel(is) de

loteamento segundo legislagao aplicavel (Lei 12.651/12 - Cddigo Florestal),
nao podera(ao) ser(em) destinada(s) a area institucional publica.
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é § 32 - A localizagdo da(s) area(s) publica(s) institucional(is) sera

determinada pelo Poder Publico Municipal, devendo estar situada em local O
entre os de menor declividade, plenamente edificaveis, continuas e de maior )
proximidade com o centro do loteamento e devem localizar-se fora das =
areas de preservagao permanente e de Reserva Legal. =
é § 42 - Vias de circulacdo, somente poderdo ser previstas e abertas, em =
processo de loteamento. No caso em que a abertura da via for de interesse O
s — -
publico, as glebas que fazem testada a via, ndo podem sofrer parcelamento 35
do solo, sem a destinagao da respectiva area institucional, prevista no inciso =
“I”do § 12 do art. 61 =
Art. 62. Ao longo das &aguas correntes e dormentes sera obrigatéria a =
reserva de uma faixa a ser preservada conforme as determinagbes da @)
legislacao estadual e federal. 5'
|_
0 r

SEGAOV O

Das Vias de Circulacao
- =
Ll o
Art. 63. Todas as vias de circulacdo a serem criadas deveréo: o 5'
I. Ter aprovacgao prévia da Prefeitura Municipal; - ':
QF
II. Ter continuidade de tracado com as vias de circulagdo ja

implantadas no municipio; O
[ll. Respeitar as diretrizes estabelecidas no PDDUA quanto as vias 8
projetadas. Z <
o . . . . , < W
Art. 64. A classificacdo das vias que integram o sistema viario devera ser -

feita em atendimento ao artigo 18em: __ - { M21] comentario:
al

I. vias principais;
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Il. vias coletoras ou secundarias;
lll. vias locais:
Art. 65. As vias (faixas de rolamento e passeios) a que se refere o artigo

anterior deverdo respeitar as seguintes dimensdes ilustradas no |Anexo 07 e
descritas abaixo:

| orincinal - n3 3.0C ool ;
principal - nao menos que 20,00 m (vinte metros);
coletora — ndo menos que 16,00 m (dezesseis metros)

Local — ndo menos que 15,00 m (quinze metros)

§ 1° - Os passeios para pedestres das vias terdo largura minima de
2,00m nas vias locais e vias coletoras e 2,50m nas principais.

§ 2° - A largura minima de cada faixa de rolamento ndo podera ser
inferior a 5,50m.

§ 32 - Para loteamentos industriais, o dimensionamento das vias nao
podera ser inferior a 15,00 m (quinze metros) de largura.

Art. 66. As vias de circulagdo sé poderdo terminar nas divisas da gleba a
lotear, quando seu prolongamento estiver previsto na estrutura viaria, ou
quando a juizo da Prefeitura Municipal.
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Paragrafo Unico - Quando ndo houver previsao de continuidade da
estrutura viaria, esta devera terminar em praga de retorno, com um didmetro
minimo de 15,00 m (quinze metros).

Art. 67. Os loteamentos com testada para a rodovia RST/587, deverao ter
licenca e acessos previamente concedidos e aprovados pelo 6rgao
competente, sob pena de serem indeferidos.

Paragrafo Unico - Os acessos de que trata este artigo deverdo ser
sinalizados, e terem tratamento paisagistico conforme normas estabelecidas
pelo 6rgao competente.

Art. 68. Os loteamentos situados ao longo das rodovias RS/587 e RS 323
deverdo conter ruas locais paralelas e contiguas a faixa-de-dominio das
referidas estradas, com largura minima de 15m.

Art. 69. As vias de circulagdo deverao apresentar em seu leito carrogavel
as seguintes declividades:

I. Declividade longitudinal maxima de 20% e minima de 0,5%;

II. Declividade transversal de 0,5% a 3%, que podera ser do centro
da caixa de rua para as extremidades, ou de uma extremidade da
caixa para outra desde que a distancia transversal seja inferior a
12 metros.

Art. 70. A declividade maxima dos passeios sera de 5% e a minima de 2%
da testada até a linha do cordao.

Art. 71. A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente,
ou constante de plano de loteamento ja aprovado pela Prefeitura Municipal,
ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que pela fungdo e
caracteristicas possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 72. Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos de meio-
fio deverdo ser concordados por um arco de circulo de 1,50 m (um virgula
cinco metros) de raio minimo.

Art. 73. A denominacgéo definitiva dos logradouros publicos, assim como a

numeracao das edificacdes, é de atribuicdo exclusiva da Prefeitura
Municipal.
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Paragrafo udnico - O proprietario poderda sugerir nomes para as
respectivas ruas, ficando reservado o direito da prefeitura municipal de
aceitar ou ndo os nomes sugeridos.

SECAO VI
Das Quadras e Lotes

Art. 74. Na area urbana, as quadras normais ndo poderao ter comprimento
superior a 100,00 m (cem metros).

Art. 75. Nenhum lote podera possuir area inferior a 250m?, salvo na area
destinada a habitacbes de interesse social, que deverao possuir lotes de no
minimo 96m? e no maximo 120m?.

Art. 76. Para regularizacdo de loteamentos consolidados, considerados
como ZEIS, deverao os lotes se adequar a area do lote padrao estipulado
no artigo anterior desta lei.

Paragrafo Unico - A area do lote padrao é determinada pela divisdo
da area da ZEIS, pelo numero de lotes existentes retirado 10% para
logradouros publicos.

Art. 77. A frente dos lotes deverdo possuir a largura minima de 10,00m (dez
metros), salvo as areas destinadas a habitagbes de interesse social que
poderao ter no minimo 6m (seis metros) de testada;

Art. 78. A profundidade média dos lotes ndo podera ser inferior a 16,00m
(dezesseis metros).
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SECAO VII
Das Faixas “Non Aedificandi”

@)
-
-
Art. 79. Entende-se por areas “non aedificandi”, aquelas reservadas =
dentro de terrenos de propriedade privada, que ficam sujeitas a restricdo ao —
direito de construir, por razées de interesse urbanistico.
Art. 80. Para efeito desta Lei, consideram-se como faixas “non _
aedificandi” o que segue: -
o
—
)
|_

e

7 Formatado: Numerada + Nivel: 1 +

. ; . : Estilo da numeragdo: I, II, III, ... +

15,00 m (quinze metros) de cada lado, partindo do final da faixa Iniciar em: 1 + Alinhamento: Direita +
inio- Alinhado em: 1,57 cm + Tabulagdo

de dom|n|o, apos: 1,88 cm + Recuar em: 1,88 cm

|. faixa paralela a faixa de dominio das RS/587 e RS 323, com*

Il. faixa paralela a faixa de dominio da RST/587, no trecho

municipalizado que vai desde o lajeado Rodeio Bonito até o trevo (_,D

de intersecao da RS 587 e RS 323, com 15,00 m (quinze metros) -

de cada lado, partindo do eixo da pista; —

| | | ] oC

[ll. faixa reservada nos loteamentos destinada a implantagao de

equipamentos urbanos; O

. . >

IV. faixas de drenagem dos cursos d’agua; = 2

, L . : . - Ll o

V. faixas sanitarias destinadas a manutencado das canalizacdes de 1

agua e esgoto. m -]

—

Art. 81. As faixas “non aedificandi” sdo de posse do proprietario do |:
terreno, podendo este utiliza-la desde que nao com edificacao. ()
Paragrafo Unico - Na faixa “non aedificandi” ¢ vedada qualquer O

edificagdo, sendo permitida apenas ocupagdo de carater reversivel e w

provisério. @)

Z X

< W

pza

— <
al
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SEGAO VI
Das Obras dos Loteamentos e Garantias

@)
—
-
Art. 82. Constitui condicéao essencial a aprovacao de qualquer loteamento, a =
execugao das seguintes obras e benfeitorias pelo interessado, proprietario —
ou loteador, apés a aprovacao do respectivo projeto:
I. demarcacgéo dos lotes com marcos de concreto ou madeira; _
@)
-
)
—
I : = « - - — | Formatado: Numerada + Nivel: 1 +
ll. abertura, terraplanagem, e no minimo, pavimentacao com pedras Estilo da numeracio: I, IL III, ... +
irregulares de basalto, das vias de circulagao, munidas de meio- Iniciar em: 1 + Alinhamento: Direita +
fio, com adequacéo dos espacgdes destinados a passeio publico, Alinhado em: 1,57 cm + Tabulacdo

apos: 1,88 cm + Recuar em: 1,88 cm

conforme especificacbes da Prefeitura Municipal, com os
respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

lll. rede de coleta de aguas pluviais;

IV. drenagem, aterros, arrimos, pontes, pontilhdes e bueiros que se
fizerem necessarios;

s

TITULO

V. sistema completo de distribuicdo de agua tratada;

|V

VI. rede de distribuicao de energia elétrica e iluminacao publica;

Art. 83. O prazo para execugdo das obras do loteamento serd de 2 (dois)
anos, contados a partir da data da emisséo da licenga de execugéo.

e
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§1° - O loteamento podera ser realizado por etapas de implantagéo,
caso a Prefeitura assim o permita. Cada etapa devera contemplar a
execugao de todas as obras e benfeitorias estabelecidas no artigo anterior
desta lei.

§2° - O prazo determinado de cada etapa de implantagdo acordada
com a Prefeitura Municipal, ndo podera ser superior a 2 anos.

Art. 84. Para fins de garantia da execucdo das obras e servigos de infra-
estrutura urbana exigida para o loteamento, antes de sua aprovagao, ficara
caucionado um percentual da é&rea total do loteamento, cujo valor

ANEXOS
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corresponda ao custo dos servigos e obras, acrescidos de 50% (cinqiienta
por cento).

§1° - O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo
preco da area sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado
pela Prefeitura Municipal.

§2° - Para aceitacdo da caugao o interessado devera apresentar
cronograma de execucao das obras relativas a implantacao do loteamento,
porém cabe a Prefeitura Municipal a andlise dos custos desta obra.

§3° - Os lotes projetados a serem dados em garantia deverdo estar
localizados de preferéncia em area continua, de livre escolha pela Prefeitura
Municipal.

§ 4° - O termo de caugado devera ser averbado no Cartério de
Registro de Iméveis ou podera ser definido a critério da Prefeitura outra
forma de garantia para execuc¢éao das obras.

Art. 85. Expirado o prazo para conclusdo das obras exigidas, caso as
mesmas nao tenham sido realizadas, a Prefeitura podera promover agéo
competente para adjudiciar ao seu patriménio a area caucionada, que
passara a constituir em bem dominical do Municipio, com o objetivo de
garantir a execucao das obras.

§ 12 - Antes de expirado o prazo, o interessado podera solicitar junto
a Prefeitura um pedido de prorrogagdo, que nao poderd exceder de seis
meses.

§ 2° - Caso o loteador ndo cumpra a realizagdo das obras conforme
0s prazos estabelecidos nesta lei cabe a Prefeitura a execugéo das obras
em prazo a ser determinado conforme disponibilidade de recursos da
Prefeitura Municipal.

Art. 86. Assinado o termo e a escritura da caugéo, pagos os emolumentos
devidos, a Prefeitura expedira o alvara de licencga.

Art. 87. Quando da concluséo de todas as obras e servigos exigidos pela
Prefeitura, e apds a devida inspecao final, o interessado solicitara através
de requerimento, a liberagéo da &rea caucionada.

Paragrafo unico - O requerimento devera ser acompanhado de uma

planta do loteamento retificada tal como executado, que sera considerada
oficial para todos os efeitos.
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Art. 88. Passarao sem indenizacédo a fazer parte do patriménio municipal,
todas as obras e servigos exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias
realizadas pelo interessado em logradouro publico e nas areas de uso
institucional.

SECAO IX
Da Documentacéao e Aprovacao de Projetos de Parcelamentos

Art. 89. Para efeito de aprovacédo de projeto técnico de parcelamento do
solo, o interessado dever4d encaminhar a Prefeitura Municipal,
respectivamente:

I. pedido de diretrizes basicas para o parcelamento;

Il. pedido de analise de anteprojeto urbanistico;

lll. pedido de aprovacao do projeto técnico definitivo.

SUBSECAO||
Das Diretrizes Basicas Para o Parcelamento

Art. 90. No pedido para estabelecimento das Diretrizes Basicas para
Parcelamento, o interessado anexara:

I. planta do imével a ser parcelado, contendo as suas dimensdes e
curvas de nivel, nome da rua mais préxima e orientacao norte;

II. titulo atualizado de propriedade do imével, transcrito no Registro de
Iméveis;

lll. indicar quaisquer aguas correntes ou dormentes existentes no
terreno e suas adjacéncias e demais recursos naturais existentes;

IV. indicar rodovias, ferrovias € linhas de transmissao de energia;

V. indicar a existéncia da rede de agua e/ou energia elétrica.
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Art. 91. A Prefeitura Municipal, ao informar sobre as Diretrizes Bésicas de
acordo com a Legislagdo Municipal, Estadual e Federal vigentes, indicara:

I. zona a que pertence o loteamento;

Il. dimensbes minimas e indices urbanisticos dos lotes pertinentes
para aquela area;

[ll. indicagdes do sistema viario principal;

IV. existéncia ou ndo de areas de preservacdo ambiental, faixas de
dominio e faixas sanitarias “non aedificandi”.

Art. 92. Na analise das Diretrizes Basicas para o parcelamento, o Municipio
podera ouvir outros érgaos Federais e Estaduais, na conformidade de suas
competéncias.

Art. 93. A Prefeitura Municipal se pronunciard sobre a resposta das
Diretrizes Basicas em prazo maximo de 45 dias (quarenta e cinco dias).

Art. 94. O prazo maximo de validade das Diretrizes Basicas sera de 1 (um)
ano a contar da data de sua expedig&o.

SUBSECAOII
Do Anteprojeto Urbanistico

Art. 95. Cumprida a etapa anterior da Subsegcédo | deste Capitulo, o
interessado elaborard, o anteprojeto urbanistico do loteamento,
submetendo-o a andlise da Prefeitura Municipal, devendo apresentar:

I. consulta prévia das Diretrizes Béasicas para o parcelamento, com
todas as informagdes fornecidas pela Prefeitura Municipal;

Il. proposta preliminar de divisdo e conformag¢édo de quadras e lotes,
dimensdes basicas, arruamento, arranjos das areas comuns na
escala minima de 1:1000;

lll. proposta de tratamento da cobertura vegetal na &rea dos lotes,

contencao de encostas, escoamento de aguas e demais elementos
técnicos necessarios a perfeita compreensao do anteprojeto.
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Paragrafo Unico - Ap6s andlise do anteprojeto urbanistico, este sera
devolvido ao interessado contendo indicagbes de alteragdes recomendadas,
se for 0 caso, a fim de que seja elaborado o projeto definitivo.

Art. 96. O interessado devera apresentar os elementos mencionados nesta
Secédo em 2 (duas) vias, uma das quais ficara com a Prefeitura Municipal.

Art. 97. Com base nos elementos fornecidos, o interessado elaborara o
projeto que sera analisado para efeito de liberacdo do alvara de licenca para
inicio das obras.

Art. 98. O prazo para estudos e liberagdo sera de 45 (quarenta e cinco)
dias.

Paragrafo Unico - O anteprojeto tera validade de 180 (cento e oitenta)
dias. Vencido este prazo o interessado devera encaminhar o Projeto
Técnico Definitivo.

SUBSECAO lli
Do Projeto Técnico Definitivo de Loteamento

Art. 99. O interessado, orientado pelas diretrizes urbanisticas obtidas na
consulta das diretrizes béasicas urbanisticas, podera solicitar a aprovacao de
projeto de loteamento, com os seguintes documentos relativos ao imovel:

I. requerimento solicitando licenca para aprovagdo do projeto e
inicio da execugao das obras, assinado pelo proprietario, ou seu
representante legal;

Il. documento que estabelece as diretrizes basicas urbanisticas para
o parcelamento;

lll. certiddo atualizada de propriedade do terreno, transcrito no
Registro de Iméveis;

IV. instrumento de liberagdo pelo INCRA, quando for o caso;

V. autorizagéo expressa de credor hipotecéario, passada em cartério,
quando for o caso;
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VI.

VII.

VIIL.

XI.

declaracdo de possibilidade de abastecimento d'dgua potavel
fornecida pelo érgdo competente;

declaracéo da possibilidade de fornecimento de energia elétrica
fornecida pelo érgao competente;

cOpias dos projetos urbanisticos e complementares, e memorial
descritivo dos mesmos;

ART do responsavel técnico;

laudo geotécnico do loteamento, quando exigido pela Prefeitura
Municipal;

cronograma fisico financeiro das obras do loteamento.

Art. 100. O projeto urbanistico, em 4 (quatro) vias em papel heliografico ou
similar, devera conter:

planta geral de localizagdo que compreenda a regido onde o
terreno estiver localizado, os logradouros vizinhos e o
zoneamento previsto na Lei de Zoneamento;

projeto geométrico na escala minima de 1:1000 indicando:

a) norte magnético ou verdadeiro;

b) Indicagdo dos limites da propriedade em coordenadas
geograficas verdadeiras, em UTM e altitude em relagéo ao
nivel do mar, a partir de marcos georreferenciados
reconhecidos pela Prefeitura Municipal;

c) cursos d'agua, areas alagadi¢as e mananciais, se houver;

d) alinhamento das vias publicas existentes e respectivo
gabarito;

e) edificagbes existentes;

f) f) subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas
dimensoes, metragem quadrada e numeragéao;

g) afastamentos exigidos, devidamente cotados;

h) curvas de nivel, com equidistancia de 1,00m (um metro);
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sistema de vias com a respectiva hierarquia;

dimensbes lineares e angulares do projeto, com raios,

cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais

das vias, bem como dados das curvas de

concordancia horizontal (desenvolvimento, raio, tangente,
angulo central e area tomada pela rua);

perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacéo e pracas;

marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos das curvas e linhas projetadas;

em planta e perfis, todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais e respectivas bocas de lobo;

pracas e demais areas publicas destinadas a equipamentos
-comunitarios e urbanas, estabelecidas pela legislagao
vigente, observado os critérios minimos previstos nesta Lei;

areas de preservagdo permanente, faixas sanitarias e
faixas “non aedificandi” estabelecidas pela legislagéo
vigente;

linhas de transmissao de energia e suas faixas de dominio,
se houver;

areas destinadas a instalacdo de bombas de recalque e
reservatorio de agua, se houver;

quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto;
faixas sanitédrias ‘non aedificandi” nos locais onde as
tubulagdes ndo passem pelas vias publicas, obedecendo
as larguras minimas estabelecidas por esta Lei;

Fornecer plantas em meio digital em formato CAD (dwg) e
PDF.

indicagdo de muros de arrimo quando necessario;
IV. outras informagdes necessarias a critério da Prefeitura Municipal.

Art. 101. Os projetos complementares deverdo constar de:

43

PLANO DIRETOR

TIiTULO

e

11 TITULO

s

[V TITULO

e

TITULO

ANEXOS



I. projeto de rede de abastecimento d'agua aprovada pelo 6rgao
competente;

Il. projeto de rede de energia elétrica e iluminagéo publica aprovada
pelo 6rgdo competente;

lll. projeto de rede de escoamento das aguas pluviais
dimensionadas, conforme calculo de vazdo do trecho ou bacia
contribuinte.

IV. outras informagdes necessarias a critério da Prefeitura Municipal.

§12 - Caso venha a instalar-se estagdo de tratamento de esgotos
(ETE) na cidade, sera exigido projeto de rede de esgoto cloacal, aprovado
pelos 6rgaos competentes.

§2° - Quando a canalizagdo publica for insuficiente ou ndo existir na
rua onde o loteamento desaguar suas aguas pluviais, a solugdo do
problema sera indicada pela Prefeitura Municipal e executada pelo loteador;

§3% - Onde nao existir rede de abastecimento de agua, o loteador
deverd, com aprovagdo do 6rgdo competente, executar o projeto de
abastecimento a partir da captagdo em manancial existente na area ou a
partir de pogos artesianos.

§4° - Caso o 6rgao competente ndo assuma a operagéo do sistema
de abastecimento de &gua, este devera funcionar em sistema de
condominio do qual participardo todos os compradores de lotes e o
loteador.

Art. 102. O memorial descritvo do loteamento devera conter
obrigatoriamente, pelo menos:

I. adescrigdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas;
Il. quadro contendo todas as areas;
[ll. afixagdo da zona de uso predominante;
IV. as condicbes urbanisticas do loteamento e as limitacbes que

incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas
constantes das diretrizes fixadas;
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V. a érea total do terreno e indicacdo das areas publicas que
passardo ao dominio do Municipio no ato de registro do
loteamento;

VI. a indicacdo dos espacos livres e das éareas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios que passardo ao dominio
publico no ato do registro do loteamento;

VII. limites e confrontacdes dos lotes e areas publicas;

VIIl. a indicagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos
servicos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no
loteamento e adjacéncias, bem como o modo de se estabelecer
as conexdes necessérias a sua utilizagao.

Art. 103. A Prefeitura Municipal podera exigir ainda, além dos documentos
mencionados nesta Secgdo, a apresentagdo de outras plantas, desenhos,
calculos, documentos e detalhes que julgar necessarios ao esclarecimento e
bom andamento do processo.

Art. 104. Todas as plantas e documentos constantes do projeto de
loteamento serdo assinados pelo proprietario ou representante legal, e pelo
responsavel técnico legalmente habilitado com indicagdo do respectivo
CREA, devendo ser apresentada a guia de Anotacao de Responsabilidade
Técnica (ART) dos projetos e execugéo das obras.

Art. 105. A descricdo do imével no memorial descritivo e no projeto devera,
necessariamente, coincidir com aquela constante da transcricdo ou da
matricula do imével.

SUBSECAO IV
Dos Projetos de Desmembramento e Remembramento

Art. 106. Para aprovagdo de Projeto Definitivo de desmembramento ou
remembramento, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura
Municipal, acompanhado dos seguintes documentos:

I. titulo de propriedade do terreno, com certidao atualizada fornecida
pelo Cartério de Registro de Iméveis;
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VI.

VII.

autorizacao expressa de credor hipotecario, passada em cartério,
quando for o caso;

instrumento de liberagao pelo INCRA, quando for o caso;

consulta as diretrizes basicas urbanisticas para o parcelamento;

cépias dos projetos urbanistico e complementares e memoriais
descritivos dos mesmos;

ART do responsavel técnico;

planta planimétrica na escala de 1:500 indicando:

a)

norte magnético ou verdadeiro;
planta de situagéo / localizagéo;
cursos d'agua, areas alagadigas e mananciais, se houver;

alinhamento das vias publicas existentes e respectivo
gabarito;

edificagcOes existentes;

subdivisdo da 4&rea parcelada com as respectivas
dimensdes, metragem quadrada e numeragao;

afastamentos exigidos devidamente cotados;
areas de preservagdo permanente, faixas sanitarias e
faixas “non aedificandi” estabelecidas pela legislagao

vigente;

linhas de transmissao de energia e suas faixas de dominio,
se houver;

areas destinadas a instalacdo de bombas de recalque e
reservatorio de agua, se houver;

quadro resumo das diversas areas indicadas no
parcelamento;

faixas sanitarias “non aedificandi” nos locais onde as
tubulacdes ndo passem pelas vias publicas,
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obedecendo as larguras minimas  estabelecidas por esta
Lei.

Xll. outras informagdes necessarias a critério da Prefeitura Municipal.

Art. 107. Todas as plantas constantes do projeto urbanistico, bem como o
memorial descritivo, deverao ser entregues em 4 (quatro) vias em papel.

Art. 108. A aprovagéo do projeto pela Prefeitura Municipal, seré necessaria,
ainda que se trate de desmembramento de pequena faixa de terrenos e sua
anexagéao a outro lote adjacente.

Art. 109. Os lotes resultantes de desmembramentos, ndo poderdo ser
inferiores ao lote minimo previsto nesta Lei.

Paragrafo unico - As partes restantes dos terrenos, remanescentes
de desmembramentos, sujeitam-se igualmente ao disposto no presente
artigo.

SECAO X
Da Aprovacao do Projeto de Loteamento e Desmembramento ou
Remembramento

Art. 110. Apresentando o projeto definitivo com todos os elementos de
ordem técnica e legal exigidos, ter4 a Prefeitura Municipal o prazo de 45
(quarenta e cinco) dias a contar da data de protocolo dos referidos
documentos, para decidir sobre sua aprovagao.

Art. 111. Compete ao proprietario encaminhar os projetos a anuéncia prévia
do Estado quando:

I. localizado em é&rea de interesse especial, assim definido pelo
Estado ou pela Uniéo;

II. em loteamentos que ao entender da Prefeitura Municipal possam
causar danos ao meio ambiente, condicdo na qual sera
consultada a FEPAM - Fundacao Estadual de Protecéo
Ambiental.

Art. 112. A Prefeitura Municipal ndo expedird alvaras para construir,
demolir, reconstruir, reformar ou ampliar construgbes em terrenos

47

PLANO DIRETOR

TIiTULO

e

11 TITULO

s

[V TITULO

e

TITULO

ANEXOS



resultantes de loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados ou cujas
obras n&o tenham sido vistoriadas e aprovadas pela Prefeitura Municipal.

Art. 113. Por ocasido da aprovagcdo do projeto do loteamento e do
recebimento da licenca para execucdo das obras, o proprietario devera
apresentar Termo de Compromisso, obrigando-se:

executar, no prazo maximo de até 2 (dois) anos, sem qualquer
O6nus para a Prefeitura Municipal, todas as obras conforme
cronograma fisico financeiro aprovado com o projeto e
estabelecido no [Titulo Ill, Capitulo I, Segdo VIII, Das Obras dos
Loteamentos e Garantias;

. facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura Municipal durante

a execucao das obras e servigos;

néo efetuar venda de lotes antes da apresentacdo dos projetos
definitivos da infra-estrutura e da formalizacéo de caucao a que se
refere esta Lei, para garantia da execugéo das obras;

néo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes
de concluir as obras previstas e de cumpridas as demais
obriga¢6es impostas por esta Lei ou assumidos no Termo de
Compromisso;

caucionamento de areas e outros bens suficientes, a critério da
Prefeitura Municipal, para cobertura dos custos de implanta¢éo do
loteamento.

Art. 114. No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as
obras e servicos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para
suas execucgao:

Paragrafo unico - No caso do projeto de loteamento ser executado
por etapas, o Termo de Compromisso devera conter ainda:

definicdo de cada etapa do projeto;

definicdo do prazo de execugéo de todo o projeto e dos prazos e
areas correspondentes a cada etapa;

estabelecimento das condicbes especiais se for o caso, para a
liberagé@o das areas correspondentes a cada etapa;
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IV. indicacdo dos lotes alienados em proporcdo com as etapas do
projeto.

SECAO XI
Do Registro e da Fiscalizagcao

Art. 115. Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o
interessado devera submeté-lo ao registro de iméveis no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato, acompanhado dos
documentos exigidos pelo 6rgao competente, de acordo com o expresso na
Lei Federal n® 6.766 de 19/12/79 atualizada pela Lei Federal n® 9.785 de
24/01/99.

§1° - A comprovagdo da providéncia mencionada neste artigo sera
feita mediante certidao do Cartério de Registro de Iméveis.

§2°- No registro de parcelamento do solo (loteamento e
desmembramento), serdo exigidas as Licengas Ambientais necessarias,
exigidas pelo Orgao Ambiental responsavel.

Art. 116. Uma vez realizadas as obras de que trata os artigos, desta Lei, a
Prefeitura Municipal, a requerimento do interessado e ap6s as competentes
vistoria sera liberada as areas caucionadas.

Paragrafo unico - A liberag@o das areas caucionadas nao podera ser
parcial e somente ocorrerd quando todas as obras estiverem realizadas. No
caso de projetos de loteamento a serem realizadas por etapas, a liberacao
dos lotes caucionados serd feita proporcionalmente a cada area
convencionada.

Art. 117. Caso as obras de que trata esta Lei, ndo tenham sido realizadas
no prazo de 2 (dois) anos a contar da data de aprovacao do loteamento, a
Prefeitura Municipal as executar4d e promovera agdo competente para
adjudicar ao seu patrimdnio as areas caucionadas.

Paragrafo Unico - Essas areas se constituirdo em bens dominiais do

Municipio, que podera usa-las livremente nos casos e na forma que a lei
prescrever.
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SECAO XIi
DAS PENALIDADES

Art. 118. Fica sujeito a multa correspondente a 0,5 CUB R-1-N “Padrao
Normal” (Custo Unitario Basico Habitacional da Construgdo Civil/RS - Lei
N.2 4591 NBR - 12721:VERSAO 2006 da ABNT) todo proprietario que, a
partir da data da publicacdo da presente Lei, efetuar parcelamento do solo
sem prévia autorizagdo da Prefeitura Municipal, e, em dobro, em caso de
reincidéncia.

Paragrafo unico - O pagamento da multa ndo eximira o responsavel
do cumprimento das disposi¢des da presente Lei.

Art. 119. O parcelamento constituido sem autorizagcdo municipal implicara
na notificagdo para pagamento de multa prevista nesta Lei e fixacdo de
prazo para regularizacdo da situagdo do imoével, ficando proibida a
continuagao dos trabalhos irregulares.

Paragrafo Unico - Para o cumprimento do auto de infragdo podera ser
solicitado, se necessério, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do
Estado.

CAPITULO llI
MODELO ESPACIAL

Art. 120. O Modelo Espacial é a representagéo espacial da intencionalidade
de ocupacdao de todo o territério municipal, a partir das estratégias
estabelecidas para o desenvolvimento sustentavel do Municipio.

Paragrafo Unico — O Modelo Espacial tem como objetivo estabelecer
diretrizes de uso e ocupagdo do solo, estimulando o adequado
desenvolvimento do Municipio e corrigindo distorcées do processo de
crescimento urbano e seus efeitos adversos sobre o meio ambiente e a
qualidade de vida da populagéo.
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Art. 121. Para a estruturacdo do Modelo Espacial e definicdo do
Macrozoneamento e das Zonas de Uso s&o adotados os seguintes
principios:

I. integrar e compatibilizar os diferentes usos do solo, sem que
represente degradagéo da qualidade de vida da populag¢éo e do
meio ambiente;

|. estabelecer areas de predominancia de uso, permitindo a
ocupagéao do solo com outros usos que lhe sdo complementares
€ nao incompativeis;

Il. permitir a densificacdo de determinadas areas de acordo com a
capacidade fisico-ambiental, de estrutura e infra-estrutura do
Municipio;

lll. promover a qualidade ambiental do Municipio frente ao
processo de uso e ocupacao do solo.

SECAOI
MACROZONEAMENTO

Art. 122. O Modelo Espacial estabelecido para o Municipio de Rodeio
Bonito divide o territério, em trés Macrozonas, a saber:

I. Macrozona 01 (MZ O01)- Abrange toda a area rural,
caracterizada como area de baixa densificagdo e predominio da
producdo primaria, as quais devem ter protegidas suas micro-
bacias hidrograficas, sua fauna e flora.

Il. Macrozona 02 (MZ 02)- Abrange a area urbana de ocupagao
intensiva, caracterizada como todas as areas de maior
densificagdo, e com preferéncia para ocupagéo e urbanizagao,
de forma que integre e proteja o seu patrimbnio natural e
cultural, inclui:

a) A malha urbana continua, referente a sede do Municipio;

b) A malha urbana isolada, sede do distrito de Saltinho.
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lll. Macrozona 03 (MZ 03) — Abrange a area urbana de expanséo,
caracterizada como darea de baixa densificagédo, identificada
parcialmente com a producdo primaria e comprometida com a
protecdo de seus recursos hidricos, sua flora e fauna de forma a
permitir sua ocupagdo com atividades que garantam sua
preservagdo, como habitacdo, lazer e turismo.

Art. 123. Inseridos no Macrozoneamento foram identificados os Elementos
Estruturadores que necessitam de tratamento diferenciado, quanto a sua
ocupagao e uso:

I. Centro Administrativo;
Il. Corredor de Desenvolvimento;

§ 1 — Centro Administrativo é a area central do Municipio que
abrange o largo da Prefeitura Municipal, a Praga Municipal e a Av. do
Comeércio, entre a praca até a rua Assis Brasil.

§ 2 — Corredor de Desenvolvimento € a &rea as margens da
Avenida Perimetral disponiveis para investimentos publicos e privados e
para a formacao de uma rede de comércio e servigos de significativo porte.

Paragrafo Unico — As macrozonas definidas nesta segdo estdo

SECAO Il
ZONAS DE USO

Art. 124. A divisédo do Municipio em Zonas de Uso, visa & caracterizagéo e o
estimulo ao uso de determinadas areas, com peculiaridades semelhantes,
conforme mapa do lanexo 04, assim distribuidas:
I. Zona Comercial Preferencial (ZCP) — zona com caracteristicas mistas,
em que sdo estimuladas atividades comercias e de servigos, formada
pela:

a) ZCP1: Area delimitada entre as ruas Getulio Vargas, Julio de

Castilhos, Santo Antbnio, Guerino Cerutti e Primo Savoldi
inclusive nos lotes com testada para a referida area;
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II. Zona Residencial Preferencial (ZRP) — zona em que é estimulado o
uso residencial e de atividades complementares a habitagéo,
observando sempre a sua compatibilidade segundo os impactos
provocados formada pela:

TIiTULO

ZRP: Area que circunda a ZCP, delimitada pelos limites: ao
norte, pela ZEP, ZPP DO RIO DA VARZEA, ZEIS, limite do
perimetro urbano, ZPP DA CASCATA e novamente com limite
do perimetro urbano; ao sul, com limite do perimetro urbano,
ZEIA’s e ZPI |; ao leste, ZPP RIO DA VARZEA, ZEIS, ZPP
RIO DA VARZEA, ZEP, limite do perimetro urbano, ZEIA e
ZPP DA CASCATA; e, ao oeste, com limite do perimetro
urbano, ZEP, ZPP DA CASCATA, limite do perimetro urbano,
ZPI, limite do perimetro urbano e ZEIA.

TITULO

Ill. Zona de Pdlo Industrial (ZPI) — zona em que é estimulado o uso e a
ocupacao industrial formada pela: (@)

Formatado: Recuo: A esquerda: 1,9
c¢m, Sem marcadores ou numeragdo

—

N —

-

|V

bja) ZPI1: Area delimitada pelos limites: ao norte, com a
ZRP desde o limite da zona urbana até a rua Léo Valentin
Schwertner; ao sul, pela ZPP da gruta, limite do perimetro
urbano, ZEIA e limite do perimetro urbano; ao leste, com a
ZRP; e, ao oeste, pelo limite do perimetro urbano, com a ZPP
da gruta, limite do perimetro urbano e ZEIA.

TITULO

IV. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) — zona em que € estimulado
0 uso de carater social, para a populagdo de baixa renda, garantindo a
implantacao de habitacdes de interesse social, equipamentos urbanos
e comunitarios formada pela:
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a) ZEIS: area formada pelo bairro Santo AntGnio, delimitada ao
norte, pela ZPR:; ao sul, pela ZPR; ao leste, pela ZPP Rio da
Varzea; e, ao oeste, pela ZRP eixo da Avenida do Comercio.

V. Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) — zona que pela

VI.

caracteristica socio-histérica e ambiental, deve ter restricdes para sua
ocupacao, para resguardar atributos excepcionais culturais e naturais,
permitindo a protegdo de sua flora, fauna e substratos de forma a
conciliar com atividades educacionais, de lazer e turismo que é
delimitada pela area de vegetagéo densa nativa existente no local;

Zona de Preservacdo Permanente (ZPP) — zona que pelas
caracteristicas naturais como, quantidade e diversidade de flora e
fauna, configuragdo topografica, recursos hidricos e outros elementos
naturais sao imprescindiveis para evolucado normal do ecossistema e a
perpetuacéo e sustentabilidade do patriménio natural, formada pela:

3 i i El
a)j—ZPP4—area delimitada e~nt;e a-RS-58/-RS323—o-ostrada

bja) ZPP DA GRUTA - area delimitada entre a RS 587, RS
323, ZPI| e estrada municipal sem denominagao;

dib) ZPP DA CASCATA - area delimitada entre os vértices
de coordenadas UTM Datum SAD-69 (275.282, 6.959.838),
(285.208, 6.959.844), (285.193, 6.959.893), (285.182,
6.959.889), (285.166, 6.959.914), (285.060, 6.959.878),
(285.046, 6.959.930), (285.165, 6.960.020), (285.183,
6.960.210), (285.322, 6.960.260), (285.424, 6.960.210) e faixa
marginal de 30m do Lajeado Rodeio;
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VII.

VIII.

Art.

)c)ZPP RIO DA VARZEA - area delimitada por faixa marginal de
100m das margens do Rio da Varzea em todo o perimetro
urbano do municipio;

Zona de Projetos Especiais (ZPE) — zona que pela sua configuracao
topografica e localizagdo estratégica séo preferenciais para a
implantacdo de projetos especiais, como estacdes de tratamento de
efluentes formada pela:

ZpE , olimitad ZEIA2limi | ,
urbanoZPP3 e ZEIS1.

Zona de Expansao Primaria (ZEP) — zona que faz parte do perimetro
urbano do Municipio, mas tem sua ocupacao direcionada para
atividades primarias e industrias vinculada a produgéo rural, podendo
abrigar atividades de lazer e de ecoturismo formadas por todas as
areas restantes ndo descritas dentro do perimetro urbano municipal.

CAPITULO IV
PLANO REGULADOR

125. O Plano Regulador define os dispositivos que deverdo ser

aplicados no processo de conformacdo dos nucleos urbanos do Municipio
de Rodeio Bonito.

Paragrafo Unico - Concorrem para o disciplinamento do uso e

ocupagdo do solo o Regime Urbanistico, a regulamentacdo do
Parcelamento do Solo e o tragado viario existente e projetado definido no
PDDUA.
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SECAO|
REGIME URBANISTICO

Art. 126. O Regime Urbanistico do Municipio de Rodeio Bonito disciplina o
uso e ocupagao do solo através da densidade demografica, das atividades e
dos dispositivos de regulacdo das edificacoes.

§ 1 — O Regime Urbanistico estara de acordo com a divisédo do
municipio em Macrozonas e Zonas de Uso.

§ 2 — O Regime Urbanistico sera aplicado sobre os imdveis
conforme os limites das dimensfes descritas nas matriculas do Registro
Imobiliario, sendo que, se adotara sempre a menor poligonal resultante da
sobreposicdo da poligonal titulada e da poligonal existente no local.

Art. 127. Os Elementos Estruturadores descritos no artigo| 123 desta Lei//{

possui regime urbanistico diferenciado, conforme |[Anexos 12e 13.
Art. 128. Para aprovacdo e licenciamento de projetos de edificacbes e
parcelamento do solo deverdo ser analisadas as condi¢gdes especificas do
sub-solo, da superficie e do espacgo aéreo.

§ 1 — Nao serd permitido o corte de arvores protegidas por lei
especifica municipal, estadual ou federal, como também nao sera permitida
a construgéo, junto a faixas marginais em torno de nascentes e cursos
d’agua, conforme especificacdo abaixo:

I. faixas marginais de cursos d’agua, para protecdo e manutencao
do manancial hidrico e da vegetagdo ciliar conforme legislagéo
ambiental aplicavel em vigor;

Il. faixa nao-edificavel ao longo de redes de esgoto pluvial ou de
esgotamento sanitario.

§ 2 — Nao serd licenciado o projeto e permitida a construcdo de
edificagdo sobre recuo viario e de ajardinamento, como também sobre
tracado de vias projetadas.

Art. 129. A densidade populacional permitida por Zona de Uso esta
especificada no /Anexo 09,
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SUBSECAO||
DAS ATIVIDADES

Art. 130. O grupamento das atividades e sua classificagao para instalagao
nas Zonas de Uso esta descrito no |Anexo 11 |e a permissdo, restricdo ou_

uso do grupamento de atividades segundo as Zonas de Uso estd descrita
no |Anexo 10|

de Uso conforme a classificagdo em:
|. atividade inofensiva;
Il. atividade de leve interferéncia;
[ll. atividade de grave interferéncia.
IV. atividade especial.

§ 1 — Atividade inofensiva € aquela que nao causa impacto
significativo, ao ambiente, a estrutura e infra-estrutura urbana.

§ 2 — Atividade de leve interferéncia é aquela que causa impacto
sobre o0 ambiente, contornavel com a aplicacdo de dispositivos
compensatério a serem definidos pelos técnicos da prefeitura municipal.

§ 3 — Atividade de grave interferéncia € aquela que causa impacto
significativo sobre o ambiente, estrutura e infra-estrutura urbana, sendo
necessaria a emissao de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e a analise
pelo Conselho Municipal de Planejamento.

§ 4 — Atividade especial é aquela que devido as suas
caracteristicas excepcionais tera andlise e parecer do Conselho Municipal
de Planejamento para sua localizagdo e implantagdo, sendo necesséria a
emissdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). O Conselho Municipal
de Planejamento poderd requerer do seu empreendedor estudos
complementares sobre impactos e reestruturacao urbana.
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SUBSECAO i )
DISPOSITIVOS PARA REGULACAO DAS EDIFICACOES

@)

—

-

Art. 132. A edificacédo devera estar adequada, segundo a Zona de Uso, aos =

dispositivos para regulagéo: —
. indice de Aproveitamento (IA);

Il. Taxa de Ocupagao (TO): —

@)

lll. Volumetria; 1

)

IV. Recuos de Ajardinamento e Viario; —

|_

V. Garagens e Estacionamentos.

Paragrafo Unico — Os parametros estabelecidos para os dispositivos —

de regulacéo estao descritos nos |JAnexos 12 e15| __ - {IM32] Comentario: Anexo

Art. 133. Constam como elementos basicos da morfologia das edificacdes O

os seguintes itens, representados na figura do |Anexo 05. __ - { [M33] Comentario: Anexo

|_
I. Subsolo — volume situado abaixo da Referéncia de Nivel do m |:

terreno;
Il. Base — volume situado a partir da Referéncia de Nivel até a altura O =
do corpo da edificacéo; = =
~ y . L o
lll. Corpo — volume com altura varidvel, que recebe as unidades i
principais; C o
—
IV. Volume Superior — Volume existente acima do forro do ultimo =
pavimento das unidades principais, destinado a abrigar areas de () =
equipamentos.
Art. 134. indice de Aproveitamento — IA — é o fator a ser multiplicado pela O n
area do terreno, para determinacdo da area computavel méaxima permitida = @)
para construgao. o4
LU
] Paragrafo Unico — S&o consideradas areas nao-computaveis para < pzd
o Indice de Aproveitamento: — <
ol
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I. areas destinadas a guarda de veiculos nos prédios nao-
residéncias;

Il. areas destinadas a guarda de veiculos, em prédios residenciais,
quando localizados, acima do solo e com no maximo 02 (duas)
vagas por unidade residencial;

Ill. areas de apoio, como central de gas, central de ar-condicionado,
depdsito de lixo, casa de bombas, areas para transformadores ou
geradores, reservatorios, casa de maquinas de elevadores;

IV. areas de sacadas e balcdes em prédios residenciais abertos ou
envidracados;

V. areas de uso comum como zeladorias, portarias, acessos e
circulacoes.

Art. 135. Taxa de Ocupacdo é a relacdo entre a projecdo maxima da
construgéo sobre a area do terreno onde sera implantada.

§ 1 - Nao sera computada para determinacdo da Taxa de
Ocupacgao a area construida localizada abaixo da Referéncia de Nivel, que
ndo exceda em qualquer ponto a altura de 4m (quatro metros) acima do
Perfil Natural do Terreno (PNT). (anexo08)

§ 2 — Nao serd computada para determinagédo da Taxa de
Ocupacao, o balanco de até 1,20m (um metro e vinte centimetros), sobre o
recuo de frente, o beiral e a marquise.

§ 3 — Sera permitido o aumento da Taxa de Ocupagao para 75%
quando a superficie do lote for menor que 300mz2.

Art. 136. Volumetria € o conjunto de especificacées em relacdo a altura dos
elementos morfolégicos da construgéo:

§ 1 - Referéncia de Nivel (RN) é definida em qualquer parte do
terreno, sendo que a distancia vertical em relagdo ao Perfil Natural do
Terreno ndo podera exceder a altura de 4m (quatro metros).

§ 2 - Sera adotada a Referéncia de Nivel (RN) como ponto de
partida para determinagé@o da altura méaxima permitida de uma construgéao.

I. altura da Edificagdo é a distancia vertical entre a referéncia de

nivel da edificacdo e o nivel inferior da laje ou equivalente do
ultimo pavimento;
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Il. altura da Base da Edificacdo é a distancia vertical entre a
referéncia de nivel da edificagao e o nivel inferior da laje ou forro
do volume considerado como base.

[ll. quanto aos recuos de altura, a edificagdo sera considerada na
divisa quando o recuo for menor que 3,00m, na lateral, frente ou
fundos da construcdo, devendo respeitar as alturas conforme

IV. serd permitida, a construcdo de marquise, beiral e aba sobre
recuos e logradouros publicos desde que estejam de acordo com
o Codigo de Edificagbes e com a legislagdo contra incéndios,
tendo como limite 1/20 (um vigésimo) da largura do logradouro e
limite maximo de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Paragrafo Unico — A representa grafica dos elementos descritos
neste artigo estio nas figuras dos |Anexos5e¢8.
Art. 137. A obrigatoriedade do recuo para ajardinamento tem como objetivo
a incorporagéo de elementos naturais sobre os elementos construidos para
qualificar a paisagem da cidade nas areas residenciais.

Art. 138. Para realizagdo e execugédo do projeto de edificacdo devera ser
aplicado o seguinte recuo para ajardinamento:

I. ter& dimensdao minima de 4m (quatro metros) para
ajardinamento;

Il. os recuos para ajardinamento deverao ser aplicados em todas
as frentes para vias publicas, com excecdo quando se tratar de
passagem para pedestres;

lll. é assegurada uma faixa minima edificavel de 10m (dez metros)
de profundidade, respeitando os recuos de altura exigidos.

§ 1 - Os imdveis localizados na Zona Comercial Preferencial estao
isentos de recuo para ajardinamento.

§ 2 - Os imobveis localizados as margens das Rodovias
Intermunicipais e Rodovias Perimetrais (existentes ou previstas) deveréo
obedecer aos recuos para construgao previstos no artigo| 14. |

Art. 139. Sera permitida a construgéo no recuo de ajardinamento quando se
tratar de:
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I. guaritas pré-fabricadas ou construidas de materiais leves, com
predominio de elementos transparentes e com &rea total igual
ou inferior a 5mz? (cinco metros quadrados);

Il. acessos cobertos como toldos, marquises, abas e beirais;

lll. piscinas com altura maxima de 40cm em relagdo ao Perfil
Natural do Terreno (PNT);

IV. medidores de energia e hidrdmetros conforme normas das
respectivas concessionarias;

V. muros de arrimo para contencdo de desniveis naturais do
terreno;

VI. muros no alinhamento com altura maxima de 60cm (sessenta
centimetros) em relagéo ao Perfil Natural do Terreno (PNT), que
poderdo ser complementados com gradil em altura total maxima
do conjunto de 1,80 (um metro e oitenta centimetros);

VII. muros laterais até uma altura maxima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) em relagdo ao Perfil Natural do Terreno
(PNT);

VIIl. somente sera permitida a construgao de muro, no alinhamento
ou nas divisas laterais, com altura maxima de 2,00m (dois
metros) em estabelecimentos de ensino formal ou em terrenos
baldios.

Paragrafo Unico — Ndo ser4 permitida a permanéncia da concessao
do inciso VIII, como direito adquirido, quando da construcdo de edificacao
em terreno baldio ou da alteragdo da atividade na edificagdo do
estabelecimento de ensino.

Art. 140. As edificacoes regulares, até a data de entrada em vigor desta Lei,
que ndo estdo de acordo com o recuo para ajardinamento poderéo:

I. realizar obras de reformas e manter o recuo existente, desde
que ndo alterem a volumetria da area que esta sobre o recuo;

Il. aumentar a volumetria, desde que obedegam o novo recuo.
Art. 141. Caso sobre o lote aplicar-se recuo para alargamento viario, podera

o Municipio através do Conselho Municipal de Planejamento eliminar parcial
ou integralmente o recuo para ajardinamento.
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Art. 142. E obrigatério & previsdo de vagas para a guarda de veiculos, em —
terrenos com testada superior a 12m (doze metros) de acordo com o |/Anexo

_ - [M38] Comentario: Anexo

13 jpodendo ser garantido através da construgdo de garagens ou na forma- -

de estacionamentos. -
3 ) ) =
§ 1 — E entendido como garagem e estacionamento, I:
respectivamente, edificacdo e area coberta ou descoberta para a guarda de
veiculos.

§ 2 — E estabelecido como &rea minima para vaga de guarda de
veiculos a quota de 25m?/veiculo (vinte e cinco metros quadrados por

veiculo), incluindo area de guarda de veiculo e circulagdes. 8

§ 3 — Podera ser reduzido o padrdao da quota minima por veiculo I:—)

no caso de comprovacao de atendimento das vagas obrigatérias. —

|_
Art. 143. A exigéncia obrigatéria de vagas para guarda de veiculos podera
ser reduzida ou suprimida em &reas de significativa concentracao urbana,

ou nas edificagbes de valor cultural e histérico devidamente inventariadas, -

para: -

@)

I. evitar o comprometimento da circulacdo viaria e de pedestres, —I

desde que néo prejudique a atividade no empreendimento. |:_)

Il. possibilitar a reciclagem de edificagbes de valor cultural e o I:

historico. O

= =
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TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 144. O Municipio de Rodeio Bonito, por iniciativa do Poder Executivo,
atualizara suas Normas Administrativas, Tributarias e Leis Complementares
que sofram interferéncias desta Lei - do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano Ambiental - para possibilitar a sua execugdo, e impedir 0 uso em
desacordo com as diretrizes e proposicdes estabelecidas.

Art. 145. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental devera ser
continuamente analisado e podera sofrer revisbes periodicas, segundo
avaliagéo e entendimento do Conselho Municipal de Planejamento.

Paragrafo Unico — E obrigatéria a revisdo do PDDUA, no prazo
minimo de 5 (cinco) anos e no prazo maximo de 10 (dez) anos, a contar da
data de entrada em vigor desta Lei.

Art. 146. Serao objetos de lei, as matérias que tratem de:

I. criagcdo ou modificagdo de Macrozonas e Zonas de Usos,
previamente aprovadas pelo Conselho Municipal de
Planejamento;

Il. alteracdo de regime urbanistico em Zonas Especiais de
Interesse  Ambiental, previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal de Planejamento € o Conselho Municipal Ambiental;

lll. penalidades administrativas, quando do nao cumprimento do
que dispde a presente Lei, serdo regulamentadas em lei
especifica.

Art. 147. A criacao e a forma de participagdao dos Conselhos Comunitarios

Art. 148. Os loteamentos aprovados, registrados e ndo implantados em
periodo anterior a aprovagdo desta Lei, desde que ainda néo
comercializados, poderao ser objeto de andlise para o enquadramento ao
que dispde esta lei.

Art. 149. Esta Lei entrara em vigor nesta data

63

\

DIRETOR

TITULO 11 TIiTULO

s

[V TITULO

e

TITULO

—

[

39] Comentario:

PLANO

(OFS]

ANEX



Art. 150. Revogam se a lei municipal 2542/2005 de 22 de Dezembro de
2005 e demais disposicoes em contrario.

Municipio de Rodeio Bonito— RS, de _ de 2018

Sady-Jose-Accadrolli
Drataito Municinal

José Arno Ferrari
Prefeito Municipal
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REVOGADO

ANEXO O1

ARFAS DE INTERESSE IDENTIFICADAS PARA IMPLANTAGAO \\
DA ESTRATEGIA DE ESTRUTURACAO DO ESPACO URBANO /

X
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~<
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ANEXO O2

DIRETRIZES ESPACIAIS BASICAS DA QUALIFICACAO AMBIENTA

N

)

SEOSNSSSh
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ANEXO 03
MACROZONEAMENTO DO MUNICIPIO DE RODEIO BONIT()

AMETISTA
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AN Ex%

ZONAS DE USO DO MUNICIPIO

SEBERI

PINHAL

LEGENDA
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ANEXO 05
Elementos Basicos da Morfologia das Edificacoes

VOLUME SUPERIOR

CORPO

BASE

RN

Qe maa, foretsssadessanssnasanEssnnsfanaannsanannnnnnnnn

SUBSOLO

e Subsolo — volume situado abaixo da Referéncia de Nivel do terreno;

e Base — volume situado a partir da Referéncia de Nivel até a altura do corpo da edificagao.
Abriga normalmente o hall de entrada, saguéo, garagens, galeria.

e Corpo — volume com altura variavel, que recebe as unidades principais (por exemplo os
apartamentos, salas comerciais);

e Volume Superior — Volume existente acima do forro do ultimo pavimento das unidades
principais, destinado a abrigar areas de equipamentos (caixas d’agua, casa de maquinas...).



ANEXO 06 ) Nwmme suL
PLANEJAMENTO DA MALHA VIARIA DE RODEIO BONITO
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ANEXO 07
Gabaritos Viarios

AVENIDA PERIMETRAL
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AV. RADIAL PRINCIPAL
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b | 4,00 RN
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ANEXO 08
Referéncia de Nivel e Altura Maxima

I__| Limte Maximo de Altura

RN

RN

4,00

PNT - Perfil Natural do Terreno

Referéncia de Nivel (RN) é definida em qualquer parte do terreno, sendo que a distancia
vertical em relagdo ao Perfil Natural do Terreno nao podera exceder a altura de 4m (quatro
metros).

Altura da Edificagdo é a distancia vertical entre a referéncia de nivel da edificacéo e o nivel
inferior da laje ou equivalente do Gltimo pavimento.



ANEXO 09
Densidade Populacional Permitida por Zona de Uso

DENSIDADE BRUTA
IAREA DE OCUPACAO cODIGO ZONA SOLO PRIVADO
hab/ha econ./ha
01 ZCP 280 80
03 ZRP 140 40
05 ZPI 385 110
MZ 02/ MZ 03 07 ZEIS 140 40
09 ZEIA 7 2
11 ZPP 0 0
13 ZPE CONF.PROJETO ESPECIF.
15 ZEP 17 5
El i Centro
ementos 17 Administrativo 280 80
Estruturadores
Corredor de
19 Desenvolvimento* 280 80

*Definido também como Avenida Perimetral (Projetada): compreende uma faixa de 62,5m do eixo para ambos os
lados, desde que pertencente ao lote de frente a avenida Perimetral.

* Nas areas de sobreposicao do Corredor de Desenvolvimento com ZEIA, predominam os indices da ZEIA’s



ANEXO 10
Permissoes das Zonas de Uso Por Grupamento de Atividades

grupamentos de atividades
ZONAS DEUSO residencial | comércio servico industria Zt;‘sg:gf
zcp ? ? ?
ZRP ? ? 2
ZPI ? (obs 2) ? ?
ZEIS ? ? X
ZEIA ? X X
ZPP ? (obs 1) X X
ZPE ? ? 2
ZEP ? ? ?
Centro Administrativo ? X X
Des(:ezvgfv(i);iito* ? ? ?

Legenda

Permitido
Tolerado, com atendimento ao‘ artigo 131]

| X | Proibido

Obs 1. Nas ZPP's referente a Gruta Nossa Senhora De Lurdes e a Cascata do Arroio Rodeio, sdo permitidos servigos
ligados a lazer e cultura, desde que eventuais.

Obs 2. Além de atender o artigo 131, estes grupamentos de atividade, dependem de aprovagao prévia do Conselho
Municipal de Planejamento.

*Definido também como Avenida Perimetral (Projetada): compreende uma faixa de 62,5m do eixo para ambos os
lados, desde que pertencente ao lote de frente a avenida Perimetral.

* Nas &reas de sobreposicdo do Corredor de Desenvolvimento com ZEIA, predominam os indices da ZEIA’s
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ANEXO 11
Grupamento das Atividades e Classificagao

. |RESIDENCIAL
1.1.|Habitacao

1.2.|Habitacao Coletiva

2. [COMERCIO
2.1.[Comércio Varejista — Atividade Inofensiva:
antiguidades
armarinho/bijuterias
armazéem
artigos de decoragao
artigos de plastico e borracha
artigos desportivos
artigos do vestuario
artigos fotograficos
artigos lotéricos
bazar
brinquedos
calgados/artefatos de couro
carnes e derivados
confeitaria/bomboniere
equipamentos cientificos e de laboratérios
farmacia/drogaria/perfumaria sem manipulagao
ferragem
floricultura
fruteira
instrumentos médicos e hospitalares, material odontoldgico, aparelhos
ortopédicos e equipamentos de laboratérios
joalheria
livraria
loja de flores e folhagens
material elétrico
otica
papelaria
presentes/artesanatos/souvenires
tabacaria/revistas
vidracaria




2.2.[Comércio Varejista — Atividade Leve Interferéncia
artigos religiosos

bar/café/lancheria

centro comercial

churrascaria

deposito ou posto de revenda de gas
discos e fitas

eletrodomésticos

equipamentos de seguranga
equipamentos de som
farmacia/drogaria/perfumaria
funeraria

hortomercado

loja de departamentos

magquinas, aparelhos, equipamentos diversos
moveis

padaria

pegas e acessorios para veiculos
posto de abastecimento

produtos agricolas veterinarios
restaurante e pizzaria

supermercado

veiculos

2.3./Comércio Atacadista — Atividade de Leve Interferéncia
alimentos

bebidas e fumo

instrumentos musicais

maquinas, veiculos e equipamentos
materiais de construgao

materiais 6ticos e cirlrgicos

mobiliario

papel, artigos para papelarias

peles e couros

produtos farmacéuticos

produtos para fotografia e cinematografia
vestuarios e téxteis

2.4.|Comércio Atacadista — Atividade de Grave Interferéncia
alimentos armazenados em camaras frigorificas

depdsito ou posto de revenda de gas

graficas

minérios, metais, resinas, plasticos, borrachas




3.1,

3.2,

SERVICO

Servico — Atividade Inofensiva

agéncia de Correios e Telégrafos

agéncia de locagao de méveis, lougas e semelhantes

agéncia de viagens e turismo

agéncia telefénica

ambulatérios (pequeno ambulatério, posto de atendimento médico)
barbearia, saldo de beleza e massagista

biblioteca

clinicas e policlinicas sem utilizacéo de caldeiras

confecgao sob medida de artigos do vestuario

consultorios (médicos, odontoldgicos)

empresa de limpeza e vigilancia sem armazenamento de produtos quimicos
escritorios profissionais

estudio de pintura, desenho e escultura

galeria de arte

reparacao de calgados e demais artigos de couro

Servico — Atividade de Leve Interferéncia

centro cultural

centro esportivo

clube

conselho comunitario e associagdo de moradores

creche, escola maternal, estabelecimento de ensino pré-escolar
entidade de classe e sindical

equipamentos administrativos (estadual, federal, municipal)
equipamentos de seguranga publica

escola de cultura fisica

escola especial

estabelecimentos de ensino formal (de 1° grau; de 2° grau, de 3° grau)
estudio fotografico

garagem comercial

hospitais (geral, pronto socorro, psiquiatrico)

hotel

instituicao cientifica e tecnolégica

laboratério clinico

museu

reparacdo de artigos diversos, jéias e rel6gios, instrumentos musicais,
cientificos, aparelhos de precisao, brinquedos e demais artigos nao
especificados

reparacao de instalagdes elétricas, hidraulicas e de gas
reparacdo de maquinas e aparelhos elétricos ou ndo

servicos de buffet




3.3.

servigos de reparagéo e conservagao
douragéo e encadernagao
funilaria
lavagem e lubrificagé@o
pintura de placas e letreiros
reparagao de artigos de borracha (pneus, cAmara de ar e
outros artigos)
reparacdo de artigos de madeira, do mobiliario (méveis,
persianas, estofados, colchdes, etc.)
templo e local de culto em geral
tinturaria e lavanderia sem caldeira

Servico — Atividade de Grave Interferéncia
agéncia de locagao de caminhdes, maquinas e equipamentos
agéncia de locagao de trailers e camionetas
agéncia de locagao de veiculos (automoveis, motocicletas e bicicletas)
agéncia de sonorizagao
banco de sangue
banco e financeiras
boliches, bilhares e bingos
casa noturna
cinema
clinicas e policlinicas (repouso e geriatria, médica, odontolégica)
depdsitos
empresa de dedetizagao, desinfecgdo, aplicagio de sinteco e pintura de
imoéveis
empresa de limpeza e vigilancia
empresa de énibus
empresas de mudancga e/ou transportadoras
equipamentos veterinarios (consultério, clinica, alojamento e hospital)
estagdo de radiodifuséo
estagdo de telefonia
estagdo de televiséo
jogos eletrbnicos
motel
oficinas (esmaltagéo, galvanizacéo, niqguelagem e cromagem, reparagéo e
manutencao de veiculos automotores, retificagao de motores)
sauna, duchas e termas
serralheria
servico de ajardinamento
servicos de construgéo civil
terraplanagem e escavagoes,
pavimentagao, estaqueamento, urbanizagéo, demoligdes,
fundagoes, estruturas e concreto, impermeabilizagao

demais servicos similares




teatro
tinturaria e lavanderia
tornearia

4.1.

4.2.

4.3.

INDUSTRIA
Industria — Atividade Inofensiva
a serem classificadas pelos Técnicos da Prefeitura Municipal

Industria — Atividade de Leve Interferéncia
a serem classificadas pelos Técnicos da Prefeitura Municipal

Industria — Atividade de Grave Interferéncia
a serem classificadas pelos Técnicos da Prefeitura Municipal

5.1.

5.2,

5.3.

ATIVIDADE ESPECIAL
Extracdo de minerais

Cemitérios

Rodoviaria




ANEXO 12
Parametros dos Dispositivos de Regulacao das Edificacoes

1
ALTURAS PERMITIDAS
AREADE |060,60| ZONAS DEUSO | i ¢ 7 |RECYO
i A < 8
pav) (pav)
1 zZcP 5 4 3 75 isento
3 ZRP 5 4 13/26%| e5° 400
5 zPl 3 2 27 90 400
MZ 02/ z ZElS 2 2 4 65° 4,00
Mz03 9 ZEIA 2 2 04 20 4,00
1 ZPP 2 2 1 10 4,00
13 ZPE 2 2 1 75 400
15 ZEP 2 2 1 50° 4,00
Tomentos | 47 | Adminisiralivo 5 4 3 75 | isento
dores Genﬁeder—de R
19 Desenvolvimento 5 4 3 75 4,00
ALTURAS PERMITIDAS'
AREADE | .- i 6 ; | RECUO
OCUPAGAO CODIGO| ZONAS DE USO MAX|M2A NA DIVISA 1A TO (%) (m) 8
(pav) (pav)
1 ZCP 12 12 8 75 isento
2,00
3 ZRP 12 12 40/60%| 65 4,00
5 ZPI 5 5 27 90 4,00
MZ 02/ 5 ]
MZ 03 7 ZEIS 3 3 1 65 ,00
9 ZEIA 3 3 0,4 20 4,00
11 ZPP 3 3 1 10 4,00
13 ZPE 3 3 1 75 4,00
15 ZEP 3 3 1 50° 4,00
Centro Isento
Elementos 17 Administrativo 12 12 3 75
Estrutura-
dores Corredor de o 4,00
19 Desenvolvimento 5 5 3 75
OBSERVAGCOES:

' As alturas, sao medidas em pavimentos e comegam a ser medidas da referéncia de nivel.

2 Altura permitida maxima: nimero maximo de pavimentos permitido acima da referéncia de
nivel para construgédo situada a mais de 3,00m da divisa.



% Altura permitida na divisa: nimero maximo de pavimentos permitido acima da referéncia
de nivel para construgao situada na divisa ou a menos de 3,00m da divisa.

* Na ZRP sera adotado IA=1,3 para residéncia unifamiliar e IA=2,6 para residéncia multifamiliar
ou edificagao mista.

® Sera permitido o aumento da Taxa de Ocupagéo para 75% quando a superficie do lote for
menor que 300m2.

® |A = area total construida computavel /area do terreno

" TO=(4rea da projecao da construcdo computavel/ area do terreno)*100

construgéo fixado.

® Definido também como Avenida Perimetral (Projetada): compreende uma faixa de 62,5m do
eixo para ambos os lados, desde que pertencente ao lote de frente a avenida Perimetral.

Nas areas de sobreposicdo do Corredor de Desenvolvimento com ZEIA, predominam os
indices da ZEIA's.

- {[M41] Comentario:




ANEXO 13
Numero Minimo de Vagas de Estacionamento por Atividade

ATIVIDADES NUMERO MINIMO DE VAGAS
RESIDENCIAL 1 VAGA/150 m2 DE AREA COMPUTAVEL
COMERCIO VAREJISTA 1 VAGA/200 m? DE AREA COMPUTAVEL
CENTRO COMERCIAL 1 VAGA/100 m2 DE AREA COMPUTAVEL
SUPERMERCADOS 1 VAGA/100m2 DE AREA COMPUTAVEL
SERVICOS 1 VAGA/100 m? DE AREA COMPUTAVEL




